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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Briljanten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foéreningens plan fér underhadllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2051.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-08-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-27
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-25 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lovisa Bengtsson Ledamot

Anders Jénsson Ledamot

Stefan Nilsson Ledamot Avgatt
Christopher Stromback Ledamot

Celina Alentun Suppleant

Magnus Lorentz Suppleant

Peter Svensson Valdt Suppleant

Jonny Wending Suppleant

Eva Wigforss Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Anders Jonsson, Magnus Lorentz, Stefan Nilsson, Christopher Stréombéack och Eva Wigforss.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Liselotte Herrlander Ordinarie Extern
Gun Ekman Ordinarie Intern

Andreé Johnsson Suppleant Intern
Valberedning
Magnus Hélén
Barbro Tedin

Sammankallande
Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-30.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Brf Briljanten
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Herrlander Revision AB
Foreningsvald revisor
Foreningsvald revisorsuppleant

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Landsdomaren 9 2008 Lund
Tinghoraren 1 2008 Lund

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1964 - 1991 och bestdr av 5 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 12 369 m2, varav 12 202 m2 utgdr lagenhetsyta och 167 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 177 lagenheter med bostadsratt samt 26 ldgenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

91

- 40

15 3 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Uthyrt fér boende 118 m?2 Tills vidare
Billig Teknik 50 m? Tills vidare
Styrelserum och fikarum fér 60 m?2 Tills vidare
entreprendrer

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2051.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar Kommentar

Utemiljé 2016 e Av foreningens atta sandlador gjordes fyra om till
perennrabatter och fyra rustades upp med nytt tra runt
dem och helt ny sand i dem.

Fasad 2016 ¢ Malmé Nya Bygg anlitades for att byta ut rotskadade
fonster i trapphusen. e Skarvar och glipor kring
fénsterpartierna in i fasaden atgardades av Bredablick
Byggservice.

Hissbyte 2016 ¢ Hissen pa Mollevangsvagen nr. 12 byttes ut mot en
helt ny hiss (OTIS GeN2 Comfort 13D). Den nya hissen
ar anpassad till funktionshindrade och &r utrustad med
blindskrift och utrop av vaningsplan. Den nya hissens
energianvandning ar ungefar en tredjedel av den gamla
hissens energianvandning.

Utemiljo 2016 e Foreningen kopte in tvd helt nya miljdhus fran
WEMAB, som byggdes pd parkeringen under hosten.
Med de nya miljdhusen pa plats kunde méjligheterna
att kallsortera forbattras och de mindre vackra
containrarna plockas bort.

Varme 2015 e Utbyte av stamventiler, radiatorventiler, returventiler,
luftnipplar och cirkulationspumpar genomférdes pa
Mollevangsvagen 8, 10, 14, 16 och Margaretavagen 9
for att sdkra jamnare varme till de boende och
samtidigt energieffektivisera fastigheten.

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning 2017 * Malning av platar pa tak fran ar 1991.

Putsfasad 2020 e Putslagning och omfargning

Taktackning av papp 2020 * Omlaggning av takpapp samt installation av
forbattrad taksakerhet

Asfalt pa parkering 2022 ¢ Omldggning av asfalt pa parkering

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Bredablick férvaltning AB
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Foéreningens ekonomi

Styrelsens kommentar till arets resultat

Foreningen har sedan ombildningen ar 2008 genomfért massiva investeringar i fastigheten, sdsom bland annat
stambyte i gamla delen, badrumsrenovering i nya och gamla delen, fasadrenovering i markplan i gamla delen, ny el i
gamla delen, nya termostater i alla ldgenheter, nya franluftsdon i alla lagenheter, nya spiskdpor i nya delen och nya
behovsstyrda flaktar pa taken. Under ar 2016 gjorde vi flera lyft i utemiljon genom att bland annat ersétta de gamla
sopcontainrarna med tva helt nya miljéhus.

Vi har fortsatt att arbeta malmedvetet med att omférhandla avtal med leverantérer och i en hel del fall bytt till nya
leverantorer, som har kunnat erbjuda foéreningen battre villkor. Detta ar en av forklaringarna till att vi har forbattrat
vara arsresultat. En annan forklaring ar att de massiva investeringar vi har gjort i fastigheten efter ombildningen har
borjat bara frukt i form av minskade kostnader fér I6pande underhall. En tydlig foljd av att detta arbete har varit
framgangsrikt ar att vi i budgeten fér de kommande aren just nu ser en balans mellan intékter och utgifter och darfér
beslutat att inte hoja arsavgifterna infor 2017.

Vad galler féreningens resultat ar det dessvarre i hog grad paverkat av Bokféringsnamndens (BFN), som ar en
myndighet under regeringen (Finansdepartementet), beslut fran ar 2014 att férbjuda progressiv avskrivning av
byggnader vid tillampning av K2-regelverket. Beslutet togs utan nagon som helst smidig évergangslésning under ett
par ar eller liknande. Beslut kom sdledes som en kalldusch fér manga bostadsrattsféreningar. HSB, Riksbyggen och
SBC har arbetat for att hitta en 16sning pa detta problem, men inte heller under ar 2016 har nagon sadan 16sning
kunnat presenteras.

Brf. Briljanten &r en ganska nybildad férening och ovanstdende beslut slar darfor hart mot vart arsresultat. Samtidigt
far vi konstatera att BFNs beslut egentligen bara medfér en sak. Det gor att spekulanter pa bostadsratter inte langre
kan anvanda arsresultatet i en férening till ndgot som helst. For att hjdlpa personer som &r intresserade av att kdpa
en lagenhet i var férening har vi darfor tagit fram nedanstaende nyckeltal:

Lan per kvadratmeter: Skuldkvot:
2014: 7231 kr 2014: 8,44
2015: 6936 kr 2015: 8,64
2016: 6778 kr 2016: 8,39
2017 (budget): 6396 kr 2017 (budget): 8,08

Tumreglerna for dessa nyckeltal ar enligt Borattkoparskolan att 1an per kvadratmeter under 5 000 kronor ar bra,
medan &ver 10 000 kronor inte &r bra. Skuldkvoten bér ligga under 10. Ar den 15 eller déréver &r det mycket illa.

Utifran ovanstdende ar det styrelsens bedémning att Brf. Briljanten har en sund ekonomi och att den utvecklar sig i
ratt riktning. Av de tva alternativ som BFN har gett oss i form av antingen radikalt héjda avgifter eller att redovisa
stora forluster kommer vi dven fortsattningsvis att vélja det sistnamnda. Vi kommer darfér framéver att ndja oss med
nyanserade avgiftshojningar. Samtidigt kommer vi ha fullt fokus pa att satta av de riktiga beloppen till framtida
underhall och sakra att féreningen har en god likviditet. Under &r 2017 siktar vi dessutom pa att ta ett viktigt steg
mot att sdnka vara energikostnader med minst 20 % genom att byta uppvarmningssystem fran fjarrvarme till
bergvdrme.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2022.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5858 313 5163 857
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 10032 772 9 984 856
Finansiella intakter 26 059 34624
Medlemsinsatser 2 915 000 3993 000
Minskning kortfristiga fordringar 173 637 0
Okning av kortfristiga skulder 362 907 356 610
13 510 375 14 369 089
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 8 694 345 7264 228
Finansiella kostnader 2 125375 2711437
Okning av materiella anldaggningstillgangar 400 193 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 29 468
Minskning av langfristiga skulder 2 371 875 3 669 500
13 591 788 13 674 633
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5776 900 5858 313
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -81 413 694 456

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 3%
3% géroc/)r 16% Periodiskt
° underhall
— 2%
Avskriv-
ningar
21%
Taxebundna
kostnader
Arsavgifter astighets- 16%
2% Ovrig drift avgift

20% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsforvarv

Fastigheten foérvarvades 2008 genom kdp av samtliga aktier i Grundborgen BHCWSX AB (556705-8184) for 127,4
mkr. Aktiebolaget sélde darefter fastigheten, bokfort varde 67,5 mkr till foreningen varefter vardet pa aktierna skrevs
ned med 126,8 mkr. Per 2008-12-31 skrevs fastighetens varde upp med motsvarande belopp. Efter dessa atgarder
motsvarade fastighetens bokforda varde vid forvarvstillfallet marknadsvardet. Uppskrivningen och nedskrivningen
tillférdes féreningens kapital pa sa satt att uppskrivningen éverférdes till en uppskrivningsfond bland féreningens
bundna medel och nedskrivningen belastade resultatet 2008. Grundborgen BHCWSX AB avyttrades under maj 2009.
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1 2010 ars bokslut har en férandring gjorts av redovisningen av forvarvet med hanvisning till FAR SRS uttalande, RedU
9 och Bokféringsnamndens rekommendation BFNAR 2003:3 vilka pdvisar ett alternativt satt att redovisa
fastighetsfoérvarv. Fastigheten redovisas i en bostadsrattsférening till sitt verkliga varde, vilket innebar att posten
byggnader och mark 6kar med motsvarande belopp som aktierna reduceras. Transaktionen har till skillnad fran
tidigare ingen paverkan pd eget kapital och ger en rattvisande bild av foreningens ekonomiska stallning.
Uppskrivningsfonden under bundet eget kapital har till félid av denna férandring omforts till balanserat resultat
under fritt eget kapital.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med 126,8 mkr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar en skattekostnad. Da
féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten har den uppskjutna skatteskulden vérderats till O kr.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

e Rekommenderade atgarder i den arliga statusbesiktningen av fastigheten genomférdes under 1 kvartalet.

e Foreningen kopte in tva helt nya miljéhus frdn WEMAB, som byggdes pa parkeringen under hésten. Med de nya
miljohusen pé plats kunde mojligheterna att kallsortera forbéttras och de mindre vackra containrarna plockas
bort.

e Hissen pa Méllevangsvagen nr. 12 byttes ut mot en helt ny hiss (OTIS GeN2 Comfort 13D). Den nya hissen ar
anpassad till funktionshindrade och &r utrustad med blindskrift och utrop av vaningsplan. Den nya hissens
energianvandning ar ungefar en tredjedel av den gamla hissens energianvandning.

e Utbyte av stamventiler, radiatorventiler, returventiler, luftnipplar och cirkulationspumpar genomférdes av NH
Nordstrém pa Mollevangsvdagen 8, 10, 14 och 16, samt Margaretavagen 9 (Méllevangsvagen 12 genomfordes
under ar 2015) for att sakra jdmnare varme till de boende och samtidigt energieffektivisera fastigheten.

e Brunnarna pa parkeringen spolades och NCC sékerstéllde att de ligger jamt med asfalten for att ingen ska ramla
pa dem.

e MP Minigrav togs in for att drénera kallaren, dar fukt trangde in i ett forrdd i vilket dven inkommande
huvudelkabel kommer in.

e Cykelrensning genomférdes och cirka 30 6vergivna cyklar samlades in av Bredablick férvaltning.

e Av foreningens atta sandlador gjordes fyra om till perennrabatter och fyra rustades upp med nytt tra runt dem
och helt ny sand i dem.

e Skarvar och glipor kring fonsterpartierna in i fasaden atgardades av Bredablick Byggservice.

e Malmo Nya Bygg anlitades for att byta ut rétskadade fonster i trapphusen.

e Foreningen har sedan 1 januari 2016 ny teknisk férvaltare genom Bredablick forvaltning.

e Foreningen sade upp avtalet om ekonomisk forvaltning med SBC. En upphandling genomférdes och det mest
férdelaktiga anbudet hade lamnats av HSB Skdne, som foéreningen darmed tecknade nytt avtal med fr.o.m. den
1 januari 2017.

e Bredablick Fastighetspartner fick i uppdrag att revidera féreningens underhallsplan.

e Forsdljningen av uppsagda hyresldgenheter fortsatte i takt med att hyreslagenheterna blev uppsagda.

e Omférhandling genom konkurrensutsattning skedde gallande ett av féreningens 1an som 16pte ut hos SBAB.
Nordea erbjéd den mest fordelaktiga rantan och lanet flyttades darfér till Nordea.

e Foreningen tog upp ett sa kallat gront lan med fordelaktig ranta hos SBAB for att finansiera den nya hissen och
investeringarna i varmesystemet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 177 st
Overlatelser under &ret: 30 st
Nyupplatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 288 st
Tillkommande medlemmar: 61 st

Avgdende medlemmar: 50 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 299 st
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 689 669 655 643
Lan/m? totalyta 6778 6 936 7231 7374
Elkostnad/m? totalyta 17 16 20 23
Varmekostnad/m? totalyta 129 130 128 134
Vattenkostnad/m? totalyta 25 22 21 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 172 218 236 249
Soliditet (%) 63 62 61 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 657 -2 864 -4 679 310
Nettoomsattning (tkr) 9934 9974 9564 9 450
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 202 m2 bostader och 167 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Insatser enligt ekonomisk plan 160 828 920 0 0 160 828 920
Insats ej upplaten lagenhet -20812 172 1916 187 0 -22 728 359
Upplatelseavgifter 22997 225 998 813 0 21998 412
Fond for yttre underhall 1233 864 -1 122 775 0 2 356 639
S:a bundet eget kapital 164 247 837 1392032 0 162 455 612
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -15010 429 1122775 -2 864 061 -13 269 143
Arets resultat -3657 414 -3657 414 2 864 061 -2 864 061
S:a ansamlad forlust -18 667 843 -2 134 446 0 -16 133 204
S:a eget kapital 145 579 994 -742 414 0 146 322 408
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -3892 223
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -16 133 204
reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -1 863 000
av fond for yttre underhall lanspraktas enligt utfort underhall 2 985 775
summa balanserat resultat -18 667 843
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -18 667 843

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 9934 285 9974 313
Ovriga rorelseintakter Not 3 98 486 10 543
Summa rorelseintakter 9 995 455 9 984 856
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 959 943 -5413 856
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 501 369 -1 668 631
Personalkostnader Not 6 -233 033 -181 740
Avskrivning av materiella Not 7 -2 896 525 -2 907 875

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -11 590 870 -10 172 103
RORELSERESULTAT -1 558 098 -187 248
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 059 34 624
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 125 376 -2 711437
Summa finansiella poster -2 099 316 -2 676 813
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 657 414 -2 864 061
ARETS RESULTAT -3 657 414 -2 864 061
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 225 685 551 228 160 691
Maskiner och inventarier Not 9 95 099 116 290
Summa materiella anlaggningstillgangar 225 780 649 228 276 981
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 225 780 649 228 276 981
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 28 548 136 099
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 438 109 835 275
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 78 116 199 185
intakter

Summa kortfristiga fordringar 544 773 1170 559
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5430 187 5059 452
Summa kassa och bank 5430 187 5 059 452
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5974 961 6230011
SUMMA TILLGANGAR 231 755 610 234 506 992

Sida 9 av 17

Brf Briljanten
769617-1730



Brf Briljanten
769617-1730

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 163 013 973 160 098 973
Fond for yttre underhall Not 12 1233 864 2 356 639
Summa bundet eget kapital 164 247 837 162 455 612
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -15 010 429 -13 269 143
Arets resultat -3 657 414 -2 864 061
Summa ansamlad férlust -18 667 843 -16 133 204
SUMMA EGET KAPITAL 145 579 994 146 322 408

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13, 14 79 449 625 82 009 000
Summa langfristiga skulder 79 449 625 82 009 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 4 387 500 4 200 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1339 605 703 901
Ovriga skulder 8 486 140 472
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 990 400 1131211
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 725 991 6 175 584
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 231755610 234 506 992
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Elanlaggning 40 ar 40 ar
Hissanlaggning 33ar 33ar
Stambyte 60 ar 60 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Miljdhus 30 ar -
Inventarier 5,10 ar 5, 10 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 7 186 281 7 051 896
Arsavgifter - bortfall 0 -556
Hyror bostader 2011591 2173747
Hyresbortfall 0 -1 584
Hyror lokaler 37 752 37 752
Hyror parkering moms 113 307 94 705
Hyror parkering 297 458 289 245
Hyror forrad 70 179 69 219
Bredbandsintakter 196 356 193 647
Ovriga debiterade avgifter 170 0
Avgift andrahandsuthyrning 21024 66 094
Oresutjamning 168 148

9 934 285 9974313
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 569 0
Aterbaring forsakringsbolag 6 703 0
Ovriga intakter 91214 10 543

98 486 10 543

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 205 941 112 895
Fastighetsskotsel bestallning 46 256 357 865
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 25 400
Fastighetsskotsel gard bestallning 161 375 43 350
Snéréjning/sandning 97 875 38 398
Stadning entreprenad 0 8 049
Stadning enligt bestallning 39 250 0
Sotning 563 0
Hissbesiktning 11 625 0
Myndighetstillsyn 2 850 0
Garage 188 350
Gard 0 1350
Serviceavtal 50 986 33895
Forbrukningsmateriel 321 0
Teleport/hissanlaggning 9715 0
Brandskydd 1056 10 659

628 001 632 211
Reparationer
Fastighet forbattringar 150 878 43 946
Hyreslagenheter 0 3003
Brf Lagenheter 0 6919
Lokaler 0 3094
Tvattstuga 17 475 0
Entré/trapphus 0 58 153
Las 4 431 17 673
Installationer 0 4144
VS 85 991 56 204
Varmeanldggning/undercentral 30 200 18 295
Ventilation 74 229 42 679
Elinstallationer 4799 31918
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6571
Bredband 7 394 3568
Hiss 21608 3786
Tak 0 66 085
Mark/gard/utemiljé 0 95 375
Skador/klotter/skadegérelse 25571 0
Vattenskada 9 331 0

431 907 461 413
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts. 2016 2015
Periodiskt underhall
Byggnad 567 550 0
Entré/trapphus 43 819 0
Varmeanlaggning 1341125 471 248
Hiss 875 000 884 748
Tak 0 67 990
Fasad 20 781 0
Fonster 137 500 0
2 985 775 1423 986
Taxebundna kostnader
El 207 372 201 961
Varme 1591 451 1618643
Vatten 307 118 270 968
Sophamtning/renhalining 155 372 154 684
2261313 2 246 256
Ovriga driftkostnader
Forsakring 74 151 71181
Kabel-TV 157 660 154 628
Bredband 152 252 152 252
384 063 378 061
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 268 884 271929
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 959 943 5413 856
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 10 108 10 800
Tele- och datakommunikation 6 979 4172
Juridiska atgarder 52 941 63 125
Inkassering avgift/hyra 2 975 18 575
Hyresforluster 35 1773
Befarade hyresférluster 135 965 0
Revisionsarvode extern revisor 19 625 19 000
Foreningskostnader 5 809 14 022
Styrelseomkostnader 8176 9339
Studieverksamhet 563 0
Forvaltningsarvode 1004 377 994 500
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 236 531
Administration 18 088 21734
Korttidsinventarier 7182 3299
Konsultarvode 228 545 271761
1501 369 1668 631
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 180213 139 500
Sociala kostnader 52 820 42 240
233 033 181 740
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1981078 1981078
Forbattringar 894 255 900 328
Inventarier 21192 26 470
2 896 525 2907 875
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 236 508 010 236508 010
Nyanskaffningar 400 913 0
Utgaende anskaffningsvarde 236 908 203 236 508 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 347 319 -5465913
Arets avskrivningar enligt plan -2 875 333 -2 881 406
Utgaende avskrivning enligt plan -11 222 625 -8 347 319
Planenligt restvarde vid arets slut 225 685 551 228 160 691
| restvardet vid drets slut ingar mark med 51 308 000 51 308 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 116 808 000 121 525 000
Taxeringsvarde mark 88 340 000 61 435 000
205 148 000 182 960 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 204 000 000 181 000 000
Lokaler 1148 000 1960 000
205 148 000 182 960 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 382 947 382 947
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 382 947 382 947
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -266 657 -240 187
Arets avskrivningar enligt plan -21 191 -26 470
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -287 848 -266 657
Redovisat restvarde vid arets slut 95 099 116 290
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 8 603 13136
Skattefordran 76 438 23278
Klientmedel hos SBC 346712 798 861
Ovriga fordringar 6 356 0
438 109 835 275
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 74 151
Kabel-TV 40 053 39415
Bredband 38 063 38 063
Fastighetsskotsel (kredit) 0 47 556
78 116 199 185
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 2 356 639 1917 625
Reservering enligt underhallsplan 1 863 000 1 863 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt utfort underhall -2 985 775 -1423 986
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1233 864 2 356 639
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 3,970 % 19 100 000 21 100 000 2017-08-14
SBAB 3,360 % 23 000 000 25 000 000 2018-06-15
SBAB 1,290 % 24909 000 24 909 000 2019-09-18
SBAB 0,650 % 1828 125 0 2017-10-30
Nordea 0,590 % 8 000 000 8 000 000 Rorligt
Nordea 1,050 % 7 000 000 7 200 000 2019-03-20
Summa skulder till kreditinstitut 83 837 125 86 209 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 387 500 -4 200 000
79 449 625 82 009 000
Om 5 ar beraknas skulden till kreditinstitut vara 61 899 625 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 138 900 000 108 900 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 0 51768
El 23922 18 802
Varme 233 886 200 064
Sophdmtning 13 043 14 903
Extern revisor 19 000 19 000
Arvoden 48 300 3000
Sociala avgifter 15 100 943
Ranta 24 625 15534
Fastighetssk&tsel bestallningsarbeten 0 51513
Forutbetalda avgifter och hyror 612 524 755 684
990 400 1131211
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

e Spolning har genomforts av samtliga avloppsror i féreningens kallare.
E.ON har genomfért provborrning foér att underséka mojligheterna for att foéreningen kan byta
uppvarmningssystem fran fjarrvarme till bergvarme och dérmed sénka sina energikostnader.

e Foreningen har omforhandlat avtalet om kabel-tv med ComHem och genom att utnyttja HSB Skdnes ramavtal
sankt kostnaderna.

e Byte av fénster i de gamla byggnaderna inom en 5-ars period. Projektets genomférande ar beroende av
féreningens ekonomi, vilken det f6ljs upp pa I6pande.

Styrelsens underskrifter

LUND den / 2017
Lovisa Bengtsson Anders Jénsson
Ledamot Ledamot

Christopher Stromback

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2017

Liselotte Herrlander Gun Ekman
Auktoriserad revisor Intern revisor
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