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Bostadsrittsféreningen Briljanten
Org nr 769617-1730

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrinstoreningen Briljanten (769617-1730) tar hiirmed avge redovisning for
toreningens verksamhet under rikenskapsdret 2017-01-01 - 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsritistreningen har till indamal att i bostadsrins{Greningens hus uppldta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja medlemmamas
ckonomiska intressen.

Bostadsrittsfreningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
siite i Lund,

Bostadsrittsfreningens byggnader uppfirdes dr 1964 pi fastigheten Landsdomaren 9 & Tinghdraren 1 som
foreningen innehar med dganderdu, Fastighetens adresser dr Margaretaviigen 7-9 & Mollevingsvigen 8, 10,

12,14 & 16.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt fSljande

Rok Amntal Yia m*
l 91 3417
2 54 3447
3 40 3347
4 I3 1515
3 3 476

03 12 202
Lokaler, hyresritt 3 167
Hyresriter 24

Ordinarie fGreningsstimma hills den 7 juni 2017, varvid 28 rostberitigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansétining under dret efter ordinarie féreningssiimma

Anders Jonsson ordférande, vald till stimman 2019
Lovisa Bengtsson styrelseledamot, vald tll stimman 2018
Magnus Lorentz styrelseledamot, vald 6l stimman 2019
Peter Valdt styrelseledamot, vald il stimman 2019
Jonny Wending styrelseledamot, vald till stimman 2019
Albin Persson styrelseledamot, vald dil stimman 2019
Hannes Lindguist styrelsesuppleant, vald il stimman 2019
Frida Danielsson styrelsesuppleant, vald till stamman 2019
Joel Jonsson styrelsesuppleant, vald till stimman 2019
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Av fGreningen vald revisor har varit Gun Ekman samit revisor Liselotte Herrlander frén Herrlander Revision AB.

Vid drets slut bestod valberedningen av Magnus Hélén och Louise Kjaer med Magnus Holén som sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantdrer

Leverantrer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjirrviirme
ComHem kabel-TV

Ownit bredband

HSB Skine ekonomisk forvaltning
Bredablick teknisk forvaltning
Bredablick Fastighetspartner underhillsplansavial

Ctis hisserviceavtal

Salwéns hissbesiktningsavtal

EVU virmeoptimering

Bravida ventilationstillsyn
Linsforsikringar fastighetsfirsikring ( fullviirde)

Fastigheten dr fullviirdesforsikrad hos Linsforsakringar Skine. Bostadsrittstilldgg ingdr inte i foreningens
forsikring, utan tecknas av respektive medlem genom den boendes hemforsikring,

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Fastighetshesikining

Arcts stadgeenliga tastighetsbesikining har utforts den 2017-01-23 av representant frin foreningen
tillsammans med konsult frin Bredablick fastighetspartner. Vid besikiningen framkom inga viisentliga
brister, mindre brister bar tgirdats under hdsten. Bland dessa mindre brister fanns till exempel att 1vsilar
saknades i stuproren. Detta har nu dtgidrdats pd samtliga stuprir fir att undvika stopp i dagvatiensystemet.

Underhall

Under aret har foreningen genomfirt filiande stirre underhallsdtgéirder:
Milning av plit pd tak

Algeviitt och ytbehandling av cykelskjul av trid

Spolning och frisning av avloppsstammar i killare ut till kommunens ledningsnit

Uiforda renoveringar

Ar 2010-2011 Stambyte och badrumsrenoveringar

Ar 2012-2016 Byte av hissar

Ar 2012 Fasadrenovering i markpian

Ar 2015-2016 Byte av cirkulationspumpar och termostatventiler

Ar 2016 Lagningar och byte av takutspdng och underlagspapp pa tak
Ar 2016 Nya Miljdhus for effektivare avfallshantering

q
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Framtida underhail

Ar 2020 Putslagning och omfirgning av fasad

Ar 2020 Omliggning av takpapp samt uppgraderad taksikerhet
Ar 2022 Ny asfalt pd parkering

Ar 2022 Byte av armaturer pi fasadbelysning

Ar 2024 Byte av fonster

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret tifl i genomsnitt 706 kr/m? bostadsligenhetsyta,

Den f6r dr 2018 upprittade budgeten visade ett hGjningsbehov med 1% och styrelsen beslutade att
héja drsavgifterna fr o m 2018-01-01.

Diagram Sver drsavgifiernas forindring under 3 dr, belopp i kr'm? bostadsrittsyta bostider
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Fireningens bankldn uppgir pd bokslutsdagen tif) 80 313 875 kr. Uinder dret har foreningen amorterat 3 323
250 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 23 dr.

Vdsentliga hdndelser i foreningens ekonomi under rékenskapsaret
Lineupphandling genom{Grdes av lnet som Idpte ut den 14 augusti 2017. Handelsbanken vann
upphandlingen och ldnet fir bundet i 5 ar.

Upphandling av bredband genomfordes. Ownit vann upphandlingen och for en marginells hogre
kostnad din nuvarande kosinad f3r foreningens medlemmar upp till 1000 Mbit's istdllet for 100 Mbiu's.

Idsentliga handelser i fireningens ekonomi efier rakenskapsaret
Den | februari vergick fSreningen frdn tjirrvirme till bergviirme, vilket medtor en reducering av
toreningens kostnader for uppvirmning pid omkring 20%.

Stvrelsens kommentar till arets resultat

1 Brf Briljanten arbetar styrelsen utifrdn att genom ett medlemsfokuserat arbetssite skapa et tryggt,

prisvart och hdllbart boende. Vir vision ir att vara den mest attraktiva och miljomedvetna bostadsrittsforeningen

i Lund. For att uppnd denna vision har vi genom dren genomfort ett antal stora renoveringar, sisom stambyte i den
dldre delen av fastigheten, badrumsrenoveringar, tasadrenovering i markplan pd den iklre delen av fastigheten,
byte av hissar m.m.

Under dret 2017 beslutade vi oss f6r ate ta yrterligare ett viktigt steg for att uppni denna vision.
Tillsammans med E.ON bestimde vi oss 6r ate vara en del i E.ON:s satsning pa au fomya Sverige med
tornybar energi. Tack vare detta samarbete byter vi frdn uppvarmning genom fjdrrviirme till bergviirme.

D4 uppvirmning &r vir niist hiigsta kostnad, efter rintekostnader, far samarbetet med ELON positiva konsekvenser
inte bara pd miljon, utan dven pd foreningens ekonomi. Detta géller inte bara under nista verksamhetsar, utan fr
under de kommande 25 dren,

AM
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Forutom bergviirmen har vi tillsammans med E.ON och Sunfleet dven skapat forutsiittningar for ett riktigt bra
transportalternativ {5 vira boende, de tillfdllen di de inte har méjlighet ate ga eller cykla. Detta dd E.ON har sait
upp en laddstolpe och Sunfleet har placerat tvd av Volvos mest miljdanpassade bilar pd vdr parkering, som bide
boende hos oss och andra boende i ndromeddet kan hyra.

De avskrivningsregler som regeringen tog beslut om art infra dr 2014 har dessviirre fortfarande inte anpassats
till hur verkligheten ser ut for landets bostadsrattsforeningar. Det betyder att képare av bostadsriitter har vildigt
liten anvindning av att titta pd foreningens resuliat, eftersom detta pd grund av reglera blir missvisande.
Istiillet bor kdpare studera fGreningens lin per kvadratmeter och skuldkvoten, Brf Briljanten har under r 2017
fortsatt amortera pd viira 1n och dirmed fGrbittrat bida dessa nyckeltal.

Det dr sdledes styrelsens fortsatta bedSmning att Bef Briljanten har en sund ekonomi och att vi igenom aktiva
beslut om till exempel bergviirme fortsdtter att skapa de bista forwisduningar for en ytterligare fGrstarkt ekonomi
de kommande dren.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets bérjan 293
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsdret 67
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsdret 39
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut 301

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, 24 bostadsritter Gverldtits {férra dret dverlits 30
bostadsratter) och 2 upplitits. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsriitter i
foreningen dr ait mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rist oavsett antalet innechavare samt att om en medlem innebar flera bostadsritter har
medlemmen en rist.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 10 049 9934 9974 9 564
Resultat efter finansiella poster, tkr -512 -3 6357 -2 864 -4 679
Ezet kapital, tkr 148 248 145 380 146 322 145 193
Taxeringsvirde, tkr 205 148 205 148 182 960 182 960
-varav byosnad. tkr 116 308 116 808 121 523 121 523
Soliditet 64% 63% 62% 61%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 706 689 669 635
Bankskuld/m? totalyta 6493 6778 6 936 7 231
Rintekostnad/m? bostadsriittsyta 163 172 218 236
Beldningserad (skuld/tax-viirde) 39%, 1% 1% 43%

En snitligenhet pd 60 m? kan forenklat siigas vara beldinad med 389 600 kr vid drets utgiing.
P en snittligenhet pd 60 m? beldper en mdnadsavgift om ca 3 500 kr'minad.
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Foérdndring i eget kapital

Medlems- Restpa Upplatelse- Fond ytire  Balanserat Arets Totalt
Insatser insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets
ingdng 160 828 920 -20812 172 22997 225 1233864 -15010429 -3 637414 145 579 994
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

inzriiknin_g -3 657414 3657414 1]

Styrelsens disposition
av fond fGr yitre
underhall:
Reservering till fond
for ytire underhdll
enligt underhdllsplan 2198 000 -2 198 000 ]
lanspriktagande
av fond for yttre
underhill =33 150 33150 0
Uppldtelse av ny
bostadsritt 1003150 2176850 3 180 000
Arets resultat 511757 511757
Belopp vid drets
utgdng 160 828 920 -19809022 25174075 3398 714 -20 832 693 -511 757 148 248 237

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans fGriogande stir fGljande medel

Balanserat resultat {Gre resecvering/ianspriktagande av yure fond -18 667 843
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhdllsplan -2 198 000
lanspriktagande av fond tor yttre underhdll motsvarande drets kostnad {6r planerat underhill 33150
Arets resultat 511 757
Summa till stimmans férfogande <21 344 450

Styrelsen foresldr foljande disposition
Balanseras i ny riknin =21 344 430
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysning

2017-01-01-
2017-12-31

10 048 539
52178
10100 716

-5 507 287
-271 210
-247 786

-2 831 699

-8 857 982

1242734

20065

-1 774 556

-1 754 491

-511 757

-511 757

2016-01-01-
2016-12-31

9933943
98 824
10032771

-7964 320
-496 992
-233 033

-2 896 525

-11 590 870

-1 558 098

26 059

-2125376

-2 099 316

-3 657 414

-3 657 414

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond f6r ytire underhall
lanspriktagande av fond for yitre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

-511 757
-2 198 000
33150

-2 676 607

lansprikiagande av fond for vitre underhdl} motsvarar drets kostnad fdr planerat underhall.

Reservering till fond for ytire underhall baseras pd foreningens underhallsplan.

du.

-3 6357414
-1 863 000
20985775

-2 534 639

2
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 223078 339 225 685 551
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 95 099
Summa materiella anldggningstitigangar 223 078 539 225780 649
Summa anldaggningstillgangar 223 078 539 225 780 649
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 51 146 28 548
Ovriga fordringar 8 74 430 438 109
Forutbetalda kostnader och upplupna intikier 9 353 298 78 116
Summa kortfristiga fordringar 478 894 544 773
Kassa och bank

Kassa och bank 10 6 684 653 5430 187
Summa kassa och bank 6 684 653 5430 187
Summa omséttningstillgangar 7 163 547 5974 961
SUMMA TILLGANGAR 230 242 086 231 755 610

ke
d. BN



Bostadsrittsfireningen Briljanten
Org nr 769617-1730

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 166 193 973 163 013 973
Fond for yttre underhatl 3398714 1233 864
Surnma bundet eget kapital 169 592 687 164 247 837
Ansamiad fériust

Balanserat resultat -20 832 693 -15010429
Arets resultat =511 757 -3657 414
Summa ansamiad fériust -21 344 450 -18 667 843
Summa eget kapital 148 248 237 145 579 994
Langfristiga skulder

C")vriga skulder till kreditinstitut 12 76 790 625 79 449 625
Summa langfristiga skulder 76 790 625 79 449 625
Kortfristiga skulder

f)vriga skulder till kreditinstitut k2 3523250 4 387 500
Leverantdrsskulder 772 430 1339 605
Ovriga skulder 13 18 886 8 486
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 888 658 990 400
Summa kortfristiga skulder 5203 224 6725 991
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 230 242 086 231755 610
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KASSAFLODESANALYS

2017-01-01- 2016-01-01-
Beloppikr Mot 2017-12-31 2016-12.31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 1242 734 -1 558 098
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 831699 2896 525
4074 434 1338427
Erhéllen rinta 20 065 26 059
Erlagd rinta -1 753 870 -2 116 285
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
féréndringar av rérelsekapital 2 340 629 -751 799
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar -280 833 173 637
Okning/minskning av rérelseskulder -679 203 353816
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1 380 592 -224 345
Investeringsverksamheten
Férvirv av materiella anldggningstillgngar -129 589 -400 193
Kassaflode fran investeringsverksamheten -129 589 -400 193
Finansieringsverksamheten
Erhéllen likvid f6r upplatelse av bostadsriitt 3 180 000 2915000
Amortering av skuld -3 523250 -2371875
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -343 250 543 125
Arets kassafléde 907 753 -81 413
Likvida medel vid arets bérjan 5776 900 5858313
Likvida medel vid arets slut 15 66384 653 5776 900

807 753 -81 413
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre fSretag (K2).

Avskrivningstid pA byggnader: 100 4r.
Avskrivningstid pd inventarier: 5 ar.

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhilisplan. Styrelsen
ir behdrigt organ fSr beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond fGr yitre
underhdll.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsaittning 2017 2016
Hyresintikier bostider 1 880 732 201159
Hyresintikter lokaler 26 440 37752
Hyresintdkter garage p-platser 505 248 410 765
Arsavgifier bostider 7276175 7 186 281
Intiikter pant, Bverlatelser 44 352 0
Intikter bredband 208 032 196 356
Ovriga primiira intdkter och ersittningar frin boende och lokalhavare 107 560 91 203
Summa nettoomsiattning 10 048 539 9933 948

Ovriga primira intiikter avser forrad och andrahandsuthyrning

2 Ovriga rorelseintakter

Foérsikringsersittning 0 6 703
Ovriga intikter 52|78 92 121
Summa dvriga rorelseintikter 52178 98 824
3 Driftskostnader 2017 2016
Lopande underhall 1247775 493 852
Underhdll enligt plan 33150 2985775
Reparation, férbrukningsmaterial, mm 3421 3
Lokalvird, stidning 0 39 250
Solning 0 563
Sndrdjning 104 988 97 875
Hissbesiktntng 0 14475
El 206 474 207372
Uppvirmning 1 588 693 1 591 451
Vatten, avlopp 311 767 307 118
Renbdllning 172 657 133372
Kabel-TV, internet 329 264 309912
Fastighetsforsikringspremier 535548 151
Fastighetsskatt 275025 268 884
Férvaltningsavtal 1178525 1417949
Summa drift § 507 287 7 964 320

i
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4 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Kontorsmaterial, tele, porto 9711 6979
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 75 850 52941
Kundftrluster 0 135 965
Hyres- / avgiftsiGriuster 0 35
Externt revisionsarvode 21750 19 625
Underhdlisplan, viceviird- och miklararvode 69 000 0
Kostnader pant, éverlitelser 33 600 0
Ovriga forvaltningskostnader 36 654 49936
Qvriga exierna tjénster 24 645 231 520
Summa dvriga externa kostnader 271 210 496 992

5 Personalkostnader 2017 2016
Arvode styrelsen 179 200 177 213
Ovrig lan/ersiittning styrelsen 0 3000
Revisionsarvode 10 000 0
Ovriga ersdtningar och fGrmaner 3 000 0
Sociala avgifter 55 586 52820
Summa personalkostnader 247 786 233033

6 Byggnader ach mark 2017-12-31 2016-12-31

Byggnaderna ir helt avskrivna dr: 2110

Anskaffn  Ack av-och Arets Nyttjande-  Redov virde
virde nedskrivning avskriviing period 2017-12-31
Ursprunglig byggnad 142 934 567 -7 667 358 -1 988 879 100 133278 330
Ursprunglig mark 51308 000 31 308 000
Viirmeanliggning 1 261 662 -480 127 -63 083 20 718 452
Stambyte 34871911 -2236452 -593 372 60 32042087
Miljéhus 529271 -3 335 -13 340 30 512 596
Elanldggning 4339247 -433 925 -108 481 40 3796 841
Hissar 1682623 =230 148 =53 544 33 1 398 931
Bredband 10 000 <75 698 =11 000 10 23302
Byggnader 237 037 281 -11 127 0423 -2 831 699 223 078 539
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 185600203 185200010
Ingdende anskaffningsvirden mark 51 308000 51308000
Inkdp 129078 400 193
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 237 037 281 236 908 203
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivoingar -11222 652 -8 347319
Arets avskrivningar 22736090 2875333
Utgiende ackumulerade avskrivningar 13958 742 -11 222 652
Redovisat virde 223 078 539 225 685 551
Taxeringsvarde 2017-12-31  2016-12-31
Taxeringsviirden byggnad - bostider 116 000 000 116 000 000
Taxeringsviirden byggnad - lokaler 808 000 808 000
Taxeringsviirden mark - bostiider 83000000 88 000000
Taxeringsviirden mark - lokaler 340 000 340 000
Summa taxeringsvirde 205 148 000 205 148 000

Fastighetsbeteckning: Landsdomaren ¢ & Tinghdraren |
Viirdedr: 1991
Bypgnadsir: 1964

Det finns uttagna pantbrev | fastigheten, se nedan i not 16,
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7 Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffhingsvirde 382947 382947
Utrangering/fGrsilda 0 H
Arets anskaffning 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 382 947 382 947
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivning -287 848 -166 657
Utrangering/forsilda 0 0
Arets avskrivning -95 099 221192
Ackumulerad avskrivning enligt plan -382 947 -287 848
Planenligt restvirde 0 95 099
8 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 54 268 8 603
Skattefordringar 20 182 76 438
Ovriga kontf fordringar o 6 3306
SBC klientmedelskonto (1 36712
Summa dvriga fordringar 74 450 438 109

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31

Forutbetald kabel-tv 18 512 40053
Forutbetald internet 49271 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 285515 38063
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter 353 298 78 116
10 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
SBAB 4 844 706 4 825 404
Transaktionskonto bank 1839947 604 783
Summa kassa och bank 6 684 653 5430 187

11 Férdndring i eget kapital

Specifikation av fBrindring i eget kapital finns i Brvaltningsberittelsen.

12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Rinta Konv datum Amortering
SBAB 3,36%  2018-06-15 2000 000 21060060 23 000 000
SBAB 1.29%  2019-09-18 0 24 909 000 24 909 000
SBAB 0,62%  2018-10-30 187 500 | 640 623 1 828 125
Handelsbanken 141%  2022-07-30 1 135750 17 964 250 19 100 000
Nordea 0,58%  2018-04-20 0 8 000 000 8 000 000
Nordea 1,03%  2019-03-20 200 000 6 800 000 7 000 000
3 523 250 80313875 83837125
Niista drs amortering beriiknas uppga till 3523250
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 76 790625 79 449 625
Genomsnittsriinta vid drets wigdng 1,75%
Amorteringar inom 2 - 5 dr beriiknas uppgd till 14 093 000
Om 35 4r berdknas nuvarande skuider uppga till 62 697 625

30 640 625 kr av foreningens 14n ska slutbetalas under 2018, Styrelsen beddmer att 1dnen kommer att [Grldngas och
dirfor dr av ldngsiktig karaktdr och de klassificeras darfor som lingfristiga per 2017-12-31, forutom den del som

kommer amorteras under dr 2018 som klassificeras som kortfristiga,
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13 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Mervirdesskatt 19 994 6643
Ovripa kortfristiga skulder -1108 1 843
Utgaende varde 18 886 8 486

14 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31

Upplupna |dner inkl komp. 48 300 48 300
Soc kosin pd upplupna ISner 15176 £3 100
Upplupen el 1786 23922
Upplupen virme 0 233 886
Upplupen sophiimtning 0 13043
Férutbetalda mAnavgifterhyror 757 585 612524
Upplupna rintekostnader 45311 24625
Beriiknat arvode for revision 20 500 19 000
Summa upplupna kostnader och farutbetatda intikter 888 658 990 400

15 Likvida medel vid arets slut

2017-12-31 2016-12-31

Tillgodohanvanden hes banker och andra kreditinstitut 6 684 653 5430187
Sammansittning av likvida medel vid arets slut i kassaflédesanalys 6 684 653 5430 187

16 Stdllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 138 GO0 GO0 138 900 000
Summa pantbrev som stillts som sédkerhet fior egen skuld 138 900 000 138 900 000
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o och datem

Gun Ekman Liselotte Herrlander
Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till iéreningsstamman i Bostadsratisféreningen Briljanten, org.nr. 769617-1730

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Brifjanten fér &r 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredavisningen upprattals i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseanden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassalldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberstielsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfar att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen fr fdreningen.

Grund fér uttatanden

Vi har utfdnt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom ulsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns ansvar .

Vi &r oberoende i forhallande till fareningen enligt ged revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra utlalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvare! for alt arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven {6r den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig

for alt upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av féreningens fGrmaga alt fortséita verksamheten. De
upplyser, nar 5a r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
firmagan ait fortsdita verksamheten och at anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om alt avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfént revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA}
och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r alt uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberaltelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garant for

alt en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter efler fel och anses
vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan firvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professioneflt omdéme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen

Dessutom;

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pé fel
utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inh&miar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r mina ultalanden. Risken for aft inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre &n f6r en vasenllig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intem kontroll,

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av fGreningens intera kontroll
som har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omsténdighetena, men inte fGr att uttala
mig om effektiviteten i den intema kontrollen.

« ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tllhérande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen, Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasenllig osakerhelsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om féreningens férmaga
alt fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen ait det finns en
vasenllig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsherltelsen fisia
uppmarksamheten pa upplysningama i Arsredovisningen om den
vasentiiga osakerhetsfaktorn eiler, om sadana upplysningar &r ofilirackliga,
madifiera uitalandet om arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamias fram till datumet for revisionsberatielsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géira att en forening inte
Iéngre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den Bvergripande presentationen, strukturen och
innehailet i arsredavisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transakiionema och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt lidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daritland de
eventuella betydande bnster i den interna kontrolien som jag identifierat,

Dan faraningsvalda revisorns ansvar

Jag har utidrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Milt mal &r att uppna en fimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppratlats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en raltvisande bild av
féreningens resuital och stallning,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttatanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utiért en revision av
styrelsens férvalining fér Bostadsratisfdreningen Bnfjanten

fr &r 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fortust.

Vi tillstyrker alt foreningsstamman behandlar resultatet enligt forstaget i
farvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledamoler ansvarsfrinet for
rakenskapsarel.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsniltet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i firhallande till iGreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen sam har ansvaret {or forslagel till dispositioner beiraffande
féreningens vinst eller fodust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen ar fdrsvarlig med hansyn

till de krav som fEreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller
pa storleken av fireningens egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet
och stdlining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for {reningens organisalion och forvaliningen av
{treningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s3 att bokfaringen, medelsférvaltningen och
{treningens ekonamiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Vant mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed van

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis f6r att med

en rimlig grad av sakerhe! kunna bedéma om nagon styrelseledamat

i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersétin'ngsskyldighet mot féreningen, eller

« p&nagot annat satt hand'at i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen
elier stadgama.

Vart mal betraifande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart utialande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fGrslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upplacka atgarder efler forsummelser som kan foranleda
ersaitningsskyldighet mot foreningen, eller ait ett forslag (il dispositioner
av {éreningens vinst eller foriust inte &r forenligl med bostadsratislagen,

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeplisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och fdrslaget till dispositioner av iGreningens vinst eller forlust
grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka tilkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisom ulsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och farhallanden som &r vasentliga fir verksamheten och dar
avsleg och dvertradelser skulle ha sérskild belydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsundertag,
vidtagna &tgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér var
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande fgreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bosladsratislagen.

ort och datum

Gun Ekman Liselotte Herrander
Av foreningen vald Aukloriserad revisor
revisor



Till Revisorn i Bostadsriittsféreningen Briljanten

Uttalande frin styrelsen

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Briljanten for det rakenskapsar som avsiutas den 31 december 2017.

Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning ait irsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen
och dirmed ger en rdttvisande bild av foreningens ekonomiska stillning per balansdagen samt av resultatet av
verksamheten {or rikenskapsdret enligt god redovisningssed.

Styrelsen dr medveten om ait ert uppdrag &r att utfra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebir att
granskningens omfattning anpassats till indamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att drsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekriftar, utifrdn var bista kunskap och dvertygelse, fdljande:

» Det har enligt var kiinnedom inte forekommit ndgra oegentligheter dir styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll ir inblandade, som skulle
kunna ha pdverkat drsredovisningen visentligt.

* Vi har gett er tillgang till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll frin
rikenskapsarets stimmor och styrelseméten samt alla visentliga avtal och 6verenskommelser.

» Alla foreningens transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen,

» Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha péverkat rsredovisningen viisentligt om
de inte hade uppfvlits.

* Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot niirstiende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt siitt, tillriicklig information har
lamnats i drsredovisningen och eventuell jivsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner.

» Foreningen kan styrka sin dganderdtt till alla tillgdngar pd ett tillfredstillande siitt, och det finns inga pantritter
etler andra inteckningar i fSreningens tillgdngar forutom vad som framgdr av drsredovisningen.

« Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillging.

* Vi har pa limpligt sdtt bok{ort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser.
Inga andra riittsliga skadestindskrav, som kan medfSra visentliga kostnader for fSreningen, har tagits emot
eller forviantas.

¢ Det finns inga spirrade medel elier konton med liknande begriinsningar. Om det forekommer SWAP-avta) sa
har detta angivits i drsredovisningen,

* Viintygar att vi i fSrvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kiinda omstindigheter som dr nédvindiga
nir det géller att bedéma foreningens frméiga till fortsatt verksamhet.

¢ Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller p& annat sitt och kan piverka bilden av freningens resultat och stilining.

* Vihar pd ett riktigt siitt bokfort och limnat upplysning i drsredovisningen om att fSreningen ir et
privatbostadsforetag eller en s k ofikta bostadsrittsforening.

+ Samtliga affirshindelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund fbr drsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga visentliga felaktigheter och inga viisentliga uppgifter har uteliimnats.

+ Bortsett frdn vad som beskrivits i forvaliningsberittelsen eller not har det inte forekommit ndgra hiindelser
efier rikenskapsarets stut som kriver indring elier upplysning i irsredovisningen.

¢ Ingen av styrelsens ledamdter eller foretridare for foreningen ir att betrakta som en person i politiskt utsatt
stillning (PEP) enligt Lag (2009:62) om dtgiirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

ort och datum

Bostadsrittsféreningen Briljanten

Sty



