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Bostadsrittsforeningen Briljanten
Org nr 769617-1730

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Briljanten (769617-1730) tar hirmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till dndamdl att i bostadsrattst6reningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittstreningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229), har sitt

sdte i Lund.
Bostadsrittsforeningens byggnader uppfirdes dr 1964 pa fastigheten Landsdomaren 9 & Tinghoraren 1 som
foreningen innehar med Aganderitt. Fastighetens adresser dr Margaretaviigen 7-9 & Mollevangsvigen 8, 10,

12, 14 & 16.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 91 3417
2 54 3447
3 40 3347
4 15 1515
5 3 476

203 12 202
Lokaler, hyresritt 3 167
Hyresratter 24

Ordinarie féreningsstimma hélls den 7 juni 2017, varvid 28 réstberéittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under dret efter ordinarie toreningsstdmma

Anders Jénsson ordfdrande, vald till stimman 2019
Lovisa Bengtsson styrelseledamot, vald till stimman 2018
Magnus Lorentz styrelseledamot, vald till stimman 2019
Peter Valdt styrelseledamot, vald till stimman 2019
Jonny Wending styrelseledamot, vald till stimman 2019
Albin Persson styrelseledamot, vald till stimman 2019
Hannes Lindquist styrelsesuppleant, vald till stémman 2019
Frida Danielsson styrelsesuppleant, vald till stimman 2019
Joel Jonsson styrelsesuppleant, vald till stimman 2019 /,/ : .
el Jonss styrelsesupp ¢ stamr L’ \—/ Jf‘ L')
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Av foreningen vald revisor har varit Gun Ekman samt revisor Liselotte Herrlander frdn Herrlander Revision AB.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Magnus Hélén och Louise Kjaer med Magnus Hdlén som sammankallande.

Féreningen har avtal med nedanstdende leverantdrer

Leverantirer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

Kraftringen uppvirmning med fjirrvirme
ComHem kabel-TV

Ownit bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning
Bredablick teknisk forvaltning

Bredablick Fastighetspartner
Otis

underhdllsplansavtal
hisserviceavtal

Salwéns hissbesiktningsavtal

EVU virmeoptimering

Bravida ventilationstillsyn
Léanstdrsdkringar fastighetstorsakring (fullvirde)

Fastigheten ér fullviirdesforsikrad hos Lansforsakringar Skane. Bostadsréttstilligg ingdr inte i fOreningens
forsikring, utan tecknas av respektive medlem genom den boendes hemforsikring.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesikining har utforts den 2017-01-23 av representant frin foreningen
tillsammans med konsult frian Bredablick fastighetspartner. Vid besiktningen framkom inga visentliga
brister, mindre brister har dtgérdats under hosten. Bland dessa mindre brister fanns till exempel att [6vsilar
saknades i stuproren, Detta har nu atgéirdats pd samtliga stuprér for att undvika stopp i dagvattensystemet.

Underhall

Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhallscigdrder:
Malning av plat pa tak

Algtviitt och ytbehandling av cykelskjul av trd

Spolning och frisning av avloppsstammar i killare ut till kommunens ledningsnét

Ultforda renoveringar

Ar2010-2011 Stambyte och badrumsrenoveringar

Ar2012-2016 Byte av hissar

Ar 2012 Fasadrenovering i markplan

Ar 2015-2016 Byte av cirkulationspumpar och termostatventiler

Ar 2016 Lagningar och byte av takutspang och underlagspapp pa tak
Ar 2016 Nya Miljohus tor effektivare avtallshantering
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Framtida underhall

Ar 2020 Putslagning och omfirgning av fasad

Ar 2020 Omlaggning av takpapp samt uppgraderad taksékerhet
Ar 2022 Ny asfalt p4 parkering

Ar 2022 Byte av armaturer pi fasadbelysning

Ar 2024 Byte av fonster

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 706 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den t6r dr 2018 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 1% och styrelsen beslutade att

hdja arsavgifterna fr o m 2018-01-01.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 80 313 873 kr. Under dret har foreningen amorterat 3 523

250 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 23 4r.

Visentliga hindelser i foreningens ekonomi under rikenskapscret
Laneupphandling genomftrdes av ldnet som 16pte ut den 14 augusti 2017. Handelsbanken vann
upphandlingen och ldnet dr bundet i 5 ar.

Upphandling av bredband genomfirdes. Ownit vann upphandlingen och fér en marginellt hégre
kostnad dn nuvarande kostnad far fGreningens medlemmar upp till 1000 Mbit/s istillet for 100 Mbit/s.

Vasentliga héindelser i foreningens ekonomi efter rikenskapsaret
Den | februari dvergick téreningen fran fjarrvirme till bergvirme, vilket medfor en reducering av

féreningens kostnader f6r uppvirmning pa omkring 20%.

Stvrelsens kommentar till arets resultat

[ Brf Briljanten arbetar styrelsen utifrdn att genom ett medlemsfokuserat arbetssitt skapa ett tryggt,

prisvirt och hallbart boende. Var vision ar att vara den mest attraktiva och miljdmedvetna bostadsriittsféreningen
i Lund. Fér att uppna denna vision har vi genom dren genomfort ett antal stora renoveringar, sdsom stambyte i den
dldre delen av fastigheten, badrumsrenoveringar, fasadrenovering i markplan pd den dldre delen av fastigheten,

byte av hissar m.m.

Under dret 2017 beslutade vi oss for att ta ytterligare ett viktigt steg for att uppnd denna vision.
Tillsammans med E.ON bestimde vi oss for att vara en del i E.ON:s satsning pa att fornya Sverige med

férnybar energi. Tack vare detta samarbete byter vi frdn uppvirmning genom fjarrvirme till bergvdrme.

Da uppvdrmning dr var ndst hdgsta kostnad, efter rdntekostnader, tar samarbetet med E.ON positiva konsekvenser
inte bara pd miljon, utan dven pa foreningens ekonomi. Detta giller inte bara under nista verksamhetsér, utan

; [ w /
Ll MO

under de kommande 25 dren.
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Forutom bergvirmen har vi tillsammans med E.ON och Sunfleet dven skapat forutséttningar for ett riktigt bra
transportalternativ tor vara boende, de tillfdllen da de inte har méjlighet att gd eller cykla. Detta dd E.ON har satt
upp en laddstolpe och Sunfleet har placerat tvd av Volvos mest miljdanpassade bilar pd vér parkering, som bide

boende hos oss och andra boende i nidromradet kan hyra.

De avskrivningsregler som regeringen tog beslut om att infora &r 2014 har dessvirre fortfarande inte anpassats
till hur verkligheten ser ut fér landets bostadsrittsforeningar. Det betyder att kipare av bostadsritter har vildigt
liten anviindning av att titta pa foreningens resultat, eftersom detta pd grund av reglerna blir missvisande.
Istillet bor kdpare studera foreningens lan per kvadratmeter och skuldkvoten. Brf Briljanten har under 4r 2017

fortsatt amortera pa vara ldn och didrmed forbittrat bada dessa nyckeltal.

Det dr saledes styrelsens fortsatta bedémning att Brf Briljanten har en sund ekonomi och att vi igenom aktiva
beslut om till exempel bergvirme fortsitter att skapa de bésta forutsittningar or en ytterligare forstirkt ekonomi

de kommande dren.

Medlemsinformation

Antal ﬁ]edlemmar vid rikenskapsdrets borjan 293
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 67
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 59
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut 11

Under dret har, baserat pa kontrakesdatum, 24 bostadsritter dverldtits (forra dret dverlits 30
bostadsritter) och 2 upplitits. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsriitter i
féreningen dr att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en
bostadsriitt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har

medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

S o 2017 2016 2015 2014
Nettoomsitmning, tkr 10049 9934 9974 9564
Resultat efter finansiella poster, tkr - 512 i E 657?. - 7 -2 864 -4 679
Eget kapital, tkr _ ) 148 248 145580 146 322 145193
Taxeringsvirde, tkr _ ) 205148 205 148 182 960 182 960
-varav byggnad, tkr _ _ 116 808 116808 121 525 121 525
Solidiet I 63% 62% 6%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 706 689 669 655
Bankskuld/'m*® totalyta i 6493 6778 6936 7231
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 163 172 218 236
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) _ 39% 41% 41% 43%

En snittligenhet pd 60 m* kan forenklat sdgas vara beldnad med 389 600 kr vid drets utgang.

P4 en snittligenhet pd 60 m? beldper en mdnadsavgift om ca 3 500 kr/ménad.




Foérandring i eget kapital

Medlems- Rest pa Upplatelse-

insatser insatser avgifter
Belopp vid drets
ingang 160 828 920 -20812172

Resultatdisposition

22997 225

enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rakning
Styre-lséns. dis‘;bosit“ion -
av fond tor yttre
underhall: )
Reservering till fond
for yttre underhall
lanspraktagande
av fond tor yttre
underhall
Uppié‘lfelse av hy
bostadsritt 1003150 2176 850
Arets resultat .
Belopp vid drets
utgdng

160 828 920 -19 809 022 25 174 075

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stir foljande medel

Fond yttre

underhall

1233 864 -15010429

2 198 000

33150

3398 714

Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhdllsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Bostadsrittsforeningen Briljanten
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Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

-3 657414 145 579 994

-3 ()57414_ _ 3_65_7'_414 0

2 198 000 - 0

33150 o 0

7 3130 OOQ

-511_ 757 511757

-20 8§32 693 -511 757 148 248 237

-18 667 843
-2 198 000
33150
511757
-21 344 450

21 344 450
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RESULTATRAKNING

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning 10 048 539 9933 948
Ovriga rérelseintikter 52178 98 824
Summa rorelseintakter 10 100 716 10 032 771
Rorelsekostnader
Driftskostnader -5 507 287 -7 964 320
Ovriga externa kostnader -271 210 -496 992
Personalkostnader -247 786 -233 033
Avskrivning av materiella anldggningstillgingar -2 831 699 -2 896 525
Summa rorelsekostnader -8 857 982 -11 590 870
Rorelseresultat 1242734 -1 558 098
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande poster 20 065 26 039
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 774 556 -2125376
Summa finansiella poster -1 754 491 -2 099 316
Resultat efter finansiella poster -511 757 -3 657 414
Arets resultat -511 757 -3 657 414

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat -511 757 -3657 414
Reservering till fond for yttre underhall -2 198 000 -1 863 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 33150 2985775
Over-/underskott efter disposition av underhall -2 676 607 -2534 639

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad {or planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr Not 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 223 078 5339 225 685551
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 95 099
Summa materiella anlaggningstillgangar 223 078 539 225780 649
Summa anldaggningstillgangar 223 078 539 225 780 649
Omesittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 51 146 28 548
Ovriga fordringar 8 74 450 438 109
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 353 298 78 116
Summa kortfristiga fordringar 478 894 544 773
Kassa och bank

Kassa och bank 10 6 684 653 5430 187
Summa kassa och bank 6 684 653 5430 187
Summa omsattningstillgangar 7 163 547 5974 961

SUMMA TILLGANGAR 230 242 086 231755 610
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 166 193 973 163013973
Fond for yttre underhall 3398714 1233 864
Summa bundet eget kapital 169 592 687 164 247 837
Ansamliad forlust

Balanserat resultat -20 832 693 -15010429
Arets resultat -511757 3657414
Summa ansamiad forlust -21 344 450 -18 667 843
Summa eget kapital 148 248 237 145 579 994
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 76 790 625 79 449 625
Summa langfristiga skulder 76 790 625 79 449 625
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 3523250 4 387 500
Leverantorsskulder 772430 1 339 605
Ovriga skulder 13 18 886 8 486
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 888 658 990 400
Summa kortfristiga skulder 5203 224 6 725 991
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 230 242 086 231755610
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KASSAFLODESANALYS
2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 1242 734 -1 558 098
Justering for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Avskrivningar 2 831 699 2 896 525
4 074 434 1338427
Erhallen rinta 20 065 26 059
Erlagd rinta -1753 870 -2 116 285
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
fordndringar av rorelsekapital 2340629 -751 799
Kassafléde fran térandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar -280 833 173 637
Okning/minskning av rérelseskulder -679 203 353816
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 380 592 -224 345
Investeringsverksamheten
Foérvéry av materiella anldggningstillgangar -129 389 -400 193
Kassaflode fran investeringsverksamheten -129 589 -400 193
Finansieringsverksamheten
Erhallen likvid for upplatelse av bostadsritt 3 180 000 2915000
Amortering av skuld -3 523 250 -2 371875
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -343 250 543 125
Arets kassafléde 907 753 -81 413
Likvida medel vid arets bérjan 5776 900 5858313
Likvida medel vid arets slut 15 6 684 653 5776 900

907 753 -81 413
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pd byggnader: 100 ar.
Avskrivningstid pa inventarier: 5 ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall,

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsdttning 2017 2016
Hyresintdkter bostider | 880 732 2011 591
Hyresintédkter lokaler 26 440 37752
Hyresintikter garage p-platser 505 248 410 765
Arsavgifter bostider 7276 175 7 186 281
Intdkter pant, dverlatelser 44 352 0
Intdkter bredband 208 032 196 356
Ovriga primdra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 107 560 91 203
Summa nettoomséttning 10 048 539 9933 948

Ovriga primira intidkter avser forrad och andrahandsuthyming

2 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersittning 0 6 703
Ovriga intikter 52178 92 121
Summa dvriga rorelseintdkter 52178 98 824
3 Driftskostnader 2017 2016
Lopande underhall 1247775 493 852
Underhall enligt plan 33150 2085775
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 3421 321
Lokalvard, stddning 0 39 250
Sotning 0 363
Snérdjning 104 988 97 875
Hissbesiktning 0 14 475
El 206474 207 372
Uppvarmning 1 588 693 1 591 451
Vatten, avlopp 311767 307 118
Renhallning 172 657 155372
Kabel-TV, internet 329 264 309912
Fastighetsforsakringspremier 55548 74 151
Fastighetsskatt 275025 268 884
Férvaltningsavtal I 178 525 1 417 949
Summa drift 5 507 287 7 964 320
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4 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Kontorsmaterial, tele, porto 9711 6979
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 75 850 52 941
Kundfdrluster 0 135965
Hyres- / avgiftsforluster 0 35
Externt revisionsarvode 21750 19 625
Underhdllsplan, viceviird- och méklararvode 69 000 0
Kostnader pant, dverlatelser 33600 0
Ovriga forvaltningskostnader 36 654 49 926
Ovriga externa tjinster 24 645 231 520
Summa o6vriga externa kostnader 271 210 496 992

5 Personalkostnader 2017 2016
Arvode styrelsen 179 200 177 213
Ovrig l6n/ersittning styrelsen 0 3000
Revisionsarvode 10 000 0
Ovriga ersittningar och forméner 3000 0
Sociala avgifter 55586 52 820
Summa personalkostnader 247 786 233033

6 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31

Byggnaderna ar helt avskrivna ar: 2110

Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande- Redov virde
virde nedskrivning avskrivning period 2017-12-31
Ursprunglig byggnad 142 934 567  -7667 358 -1 988 879 100 133278 330
Ursprunglig mark 51 308 000 51308 000
Virmeanldggning 1261 662 -480 127 -63 083 20 718 452
Stambyte 34871911 -2236 452 -593 372 60 32042087
Miljéhus 529 271 -3335 -13 340 30 512 596
Elanldggning - 4339 247 -433 925 -108 481 40 3 796 841
Hissar 1 682 623 -230 148 -53 544 33 1 398 931
Bredband 110 000 -75 698 -11 000 10 23302
Byggnader 237 037 281 -11127 043 -2 831 699 223 078 539
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 185600203 185200010
I[ngdende anskaffningsvirden mark 51308000 51308000
Inkop 129 078 400 193
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 237 037 281 236 908 203
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -11222 652 -8 347 319
Arets avskrivningar -2 736 090 -2 875333
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 958 742 11 222 652
Redovisat varde 223 078 539 225 685 551
Taxeringsvarde 2017-12-31 2016-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 116 000 000 116 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 808 000 808 000
Taxeringsvirden mark - bostader 88 000 000 88 000 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 340 000 340 000
Summa taxeringsvirde 205 148 000 205 148 000

Fastighetsbeteckning: Landsdomaren 9 & Tinghdraren 1
Virdear: 1991
Byggnadsar: 1964

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.
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2017-12-31 2016-12-31

7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde 382947 382947
Utrangering/forsalda 0 0
Arets anskaffning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 382 947 382 947
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivning -287 848 -266 657
Utrangering/forsalda 0 0
Arets avskrivning -95 099 21192
Ackumulerad avskrivning enligt plan -382 947 -287 848
Planenligt restvdrde 0 95 099

2017-12-31 2016-12-31

8 Ovriga fordringar

Skattekonto 54 268 8 603
Skattefordringar 20182 76 438
Ovriga kortf fordringar 0 6356
SBC klientmedelskonto 0 346 712
Summa ovriga fordringar 74 450 438 109

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald kabel-tv 18 512 40053
Férutbetald internet 49 271 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 285515 38063
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 353 298 78 116
10 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
SBAB 4 844 706 4 825404
Transaktionskonto bank 1 839947 604 783
Summa kassa och bank 6 684 653 5430 187

11 Forandring i eget kapital

Specifikation av fdrindring i eget kapital finns i frvaltningsberéttelsen.

12 Ovriga skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Rédnta Konv datum Amortering
SBAB 3,36%  2018-06-15 2 000 000 21 006G 000 23 000 000
SBAB 1.29%  2019-09-18 0 24 909 000 24909 000
SBAB 0,62%  2018-10-30 187 500 | 640 625 1828 125
Handelsbanken 1.41%  2022-07-30 1135750 17 964 250 19 100 000
Nordea 0,58%  2018-04-20 0 8 000 000 8 000 000
Nordea 1,05%  2019-03-20 200 000 6 800 000 7000 000
3523 250 80313875 83837125
Nésta ars amortering beriknas uppgd till 3523250
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 76790625 79449625
Genomsnittsrinta vid drets utgdng 1,75%
Amorteringar inom 2 - 5 dr berdknas uppga till 14093 000
Om 5 dr berdknas nuvarande skulder uppga till 62 697 625

30 640 625 kr av foreningens ldn ska slutbetalas under 2018. Styrelsen bedémer att lanen kommer att forlingas och
dirfér dr av lingsiktig karaktir och de klassificeras ddrfor som langfristiga per 2017-12-31, forutom den del som

kommer amorteras under dr 2018 som klassificeras som kortfristiga.
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13 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Mervirdesskatt 19 994 6643
Ovriga kortfristiga skulder -1 108 1843
Utgdende virde 18 886 8 486

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna I6ner inkl komp. 48 300 48 300
Soc kostn pa upplupna léner 15176 15 100
Upplupen el 1 786 23922
Upplupen vdrme 0 233 886
Upplupen sophdmtning 0 13 043
Férutbetalda manavgifter/hyror 757 585 612524
Upplupna rantekostnader 45311 24625
Berdknat arvode for revision 20500 19 000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 888 658 990 400

15 Likvida medel vid arets slut

2017-12-31 2016-12-31

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 6 684 653 5430 187
Sammansittning av likvida medel vid arets slut i kassaflédesanalys 6 684 653 5430187

16 Stillda sakerheter

2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 1383 900 000 138 900 000
Summa pantbrev som stillts som sikerhet fér egen skuld 138 900 000 138 900 000

Lovisa Bengtsson
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Peter Valdt
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Albin Persson
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Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Briljanten org.nr. 769617-1730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftrt en revision av rsredovisningen for Brf Briljanten for &r
2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Frvaltningsberattelsen &r férenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisoms ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens forméaga att forisatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet cm huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehdller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifr&n dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerands i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att forisétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllningé



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Briljanten for &r 2017 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panigot annat sétt handlat | strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige allid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisoms professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forh&lianden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller fdrlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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