ARSREDOVISNING 2018

Bostadsrattsforeningen Briljanten
Org nr 769617-1730

>

8%

RFD,

HSB - didr méjligheterna bor






Bostadsrittsféreningen Briljanten
Org nr 769617-1730

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Briljanten (769617-1730) far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och diarmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sate i Lund.

Bostadsrattsféreningens byggnader uppfordes ar 1964 & 1991 pé fastigheten Landsdomaren 9 samt Tinghéraren 1 som
foreningen innehar med &ganderdtt. Fastighetens adresser &r Margaretavdgen 7-9 & Mdllevangsviigen §, 10,

12,14 & 1e.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 91 3417
2 54 3 447
3 40 3347
4 15 1515
5 3 476

203 12 202
Lokaler, hyresrétt 3 167
Hyresratter 24

Ordinarie foreningsstimma hélls den 12 juni 2018, varvid 14 ristberittigade medlemmar deltog. Stimman
beslutade enhilligt att anta nya stadgar (andra beslutet).

Extra foreningsstdmma angéende stadgeéndring hélls den 4 april 2018, varvid 14 rdstberttigade medlemmar
var representerade. Stimman beslutade enhilligt att besluta att f6lja styrelsens forslag att dndra stadgarna

till foljd av éndringar i lag (1987:667) om ekonomiska foreningar (foreningslagen).
Y

y
b

Sida1/14



Bostadsrattsféreningen Briljanten
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Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Anders Jonsson ordforande, vald till stimman 2019
Hannes Lindquist styrelseledamot, vald till stimman 2020
Magnus Lorentz styrelseledamot, vald till stimman 2019
Albin Persson styrelseledamot, vald till stimman 2019
Jonny Wending styrelseledamot, vald till stimman 2019
Carl Lundgren styrelsesuppleant, vald till stimman 2020
Frida Danielsson styrelsesuppleant, vald till stdimman 2019
Joel Jonsson styrelsesuppleant, vald till stdimman 2019
Henrik Jénsson styrelsesuppleant, vald till stimman 2020

Av féreningen vald revisor har varit Gun Ekman samt revisor Liselotte Herrlander fran Herrlander Revision AB.

Vid arets slut bestod valberedningen av Barbro Tedin och Erika Johansson med Barbro Tedin som

sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstidende leverantérer

Leverantirer Avtalstyp

E.ON elavtal

E.ON uppvarmning med fjarrvirme
ComHem kabel-TV

Ownit bredband

HSB Skéne ekonomisk forvaltning
Bredablick teknisk fdrvaltning
Bredablick Fastighetspartner underhallsplansavtal

Otis hisserviceavtal

Salwéns hissbesiktningsavtal

Q-Park arrendeavtal parkering
Léansforsdkringar fastighetsforsdkring (fullvirde)

Fastigheten &r fullvédrdesforsikrad hos Linsforsékringar Skane.
Bostadsrittstilligg ingér inte i foreningens forsikring, utan tecknas av respektive medlem genom den
boendes hemforsikring.

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesikining

Arets stadgeenliga besikining fastighetsbesiktning har utférts den 2018-11-06 av styrelsen tillsammans

med konsult frin Bredablick fastighetspartner och vicevérd frin Bredablick forvaltning. Vid besiktningen framkom

inga visentliga brister, mindre brister atgardas l6pande. /
(W
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Underhall

-Asfaltering pa parkering (1/4 av totala parkeringsytan).

-Anslutning av bergvarme i syfte att reducera energikostnaderna, samt utbyte av diverse teknisk utrustning i
undercentral och ventilbyten.

-Cirka 500 kakelplattor i tvittstugor byttes ut till nya.

-Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes inklusive rekommenderade atgiirdsforslag.

Utforda renoveringar

Ar2010-2011 Stambyte och badrumsrenoveringar

Ar 2012-2016 Byte av hissar

Ar 2012 Fasadrenovering i markplan

Ar2015-2016 Byte av cirkulationspumpar och termostatventiler

Ar 2016 Lagningar och byte av takutspang och underlagspapp pa tak

Ar 2016 Nya Milj6hus for effektivare avfallshantering

Ar 2017 Mélning av takplatar

Ar 2017 Algtvitt och ytbehandling av cykelskjul i tré

Ar 2017 Spolning och frisning av avloppsstammar i kéllare ut mot kommunens ledningsnit

Framtida underhdll
Ar 2019 Spolning dagvattensystem, samt spolning och filmning av spillvattenledningar
Ar 2019 Smérjning av fénster och fonsterddrrar
Ar 2019 Invindig takavvattning, relining med sprutmetod
Ar 2020 Putsfasad, putslagning och omféargning
Ar 2020 Tacktickning av papp, omlidggning samt taksikerhet
Ar 2021 Funktionsbesiktning balkonger
Ar 2021 Kallartrappa, putslagning, filtning och ricke
Ar 2021 Asfaltering pé parkering (3/4 av totala parkeringsytan)
Ar 2022 Fasad av betong, lagning
Ar 2022 Fasadbelysning, byte av armaturer
Ar 2022 Putsade/murade kéllarviggar, putslagning/malning
Ar 2022 Cykelrum, mélning och underhall
Ar 2022 Tappvattenventiler, byte samt komplettering med nya
Ar 2022 Funktionsbesiktning fastighets-el ,
(%
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 713 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for 4r 2019 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 1% och styrelsen beslutade att
hdja arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram 6ver arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i1 ki/m? bostadsréttsyta bostdder
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 78 183 375 kr. Under éret har foreningen amorterat 2 130
500 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 37 ar.

Laneupphandlingar genomfdrdes av lanet som l6pte ut den 15 juni 2018. SEB vann upphandlingen.

Hotell Djingis Khan hyr sedan histen 23 parkeringsplatser av foreningen, vilket bidrar till 6kade intakter

frén parkeringen.

I januari 2019 har E.ON kopplat in gemensam el i fastigheten, vilket betyder att antalet elnidtabonnemang
har minskat fran 209 till 5. Atgirden innebir en arlig kostnadsbesparing for foreningens medlemmar pé uppemot
2000 kr. Medlemmamas forbrukning av el faktureras framdver pa avierna for manadsavgift.

Pa foreningens parkering erbjuds 2 hyrbilar genom Sunfleet.

Styrelsens kommentar till drets resultat

Brf. Briljanten har de senaste dren haft stor uppmérksamhet pé att skapa en bade hallbar miljé och ekonomi.
Genom sérskilda insatser pa energieffektiviseringar och regelbundna omfdrhandlingar av avtal med leverantérer
har foreningen under de senaste dren kunnat redovisa en markant reduktion av bankskulden per kvadratmeter
totalyta. Detta har gjorts i kombination med att drsavgifterna i genomsnitt inte hdjts med mer @n inflationen.

Tillsammans med E.ON #r Brf. Briljanten med och fémyar Sverige. I januari 2018 bdrjade E.ON att leverera bergvérme
till foreningen fran den bergvarmeanliaggning som E.ON har uppfért under féreningens parkering. Anléggningen

har efter mindre inkérningsproblem fungerat utmirkt, medan vissa driftproblem pa den sekundéra delen av
virmesystemet konstaterats och avhjilpts I6pande. Overgangen frn fjérrvirme till bergvirme medfSr en markant

arlig kostnadsreduktion for foreningen.
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Samarbetet med E.ON fortsitter under &r 2019, bland annat har installationen av gemensamt elnétavtal pabdrjats

i slutet av ar 2018 och fardigstillts i borjan av &r 2019. Antalet elndtavtal i foreningen har darmed reducerats fran
209 till 5 st. Gemensamt elndtavtal innebér inte bara att de boende far ldgre kostnader genom det minskade antalet
abonnemang, utan r iven en forutsitining for att kunna sétta upp solpaneler pa foreningens tak. Solpaneler blir
sannolikt Brf. Briljantens nista steg mot dkad sjalvforsdrning och reducerade driftkostnader.

Visionen for Brf. Briljanten kvarstir och styrelsen arbetar mélinriktat mot att vi ska vara den mest attraktiva

och miljomedvetna bostadsriittsféreningen i Lund. Dessvirre kvarstér dven de avskrivningsregler som regeringen
tog beslut om att inféra ar 2014. Dessa regler ér inte anpassade till hur verkligheten ser ut for landets
bostadsrittsféreningar, vilket gor det svart for potentiella kopare att sétta sig in i foreningens ekonomi.

Den som studerar Brf. Briljantens 1an per kvadratmeter och skuldkvot kan se den positiva ekonomiska utveckling
som foreningen redovisar. Det &r styrelsens beddmning att foreningen under kommande ar kommer fortsitta i
samma riktning, tack vare mélmedvetna satsningar pé ett prisvirt och hallbart boende.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan 302
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 35
Antal avgiende medlemmar under rikenskapséret 32
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 305

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 24 bostadsritter dverlatits (forra &ret Sverldts 26
bostadsriitter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att
mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost

oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rdst.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 10 094 10 049 9934 9974
Resultat efter finansiella poster, tkr 284 -512 -3 657 -2 864
Eget kapital, tkr 148 533 148 248 145 580 146 322
Taxeringsvérde, tkr 205 148 205 148 205 148 182 960
-varav byggnad, tkr 116 808 116 808 116 808 121 525
Soliditet 65% 64% 63% 62%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostéder 713 706 689 669
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 6321 6 493 6778 6936
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 102 163 172 218
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 38% 39% 36% 41%

En snittligenhet pa 60 m? kan forenklat siigas vara beldnad med 379 300 kr vid arets utging.

P4 en snittligenhet pa 60 m? beldper en manadsavgift om ca 3 600 kr/ménad.
b
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Forandring i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingéng 160 828 920
Resultatdisposition
enligt férenings-
stimman:
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 160 828 920

Resultatdisposition

Rest pa

insatser

-19 809 022

-19 809 022

Upplatelse-

avgifter

25174 075

25174075

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Bostadsrittsféreningen Briljanten

Fond yttre  Balanserat

underhall resultat

3398 714 -20 832 693

-511 757
1990380 -1990380
-875 574 875574

4 513 520 -22 459 256

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
Ianspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

Org nr 769617-1730

Arets Totalt
resultat

=511 757 148 248 237

511 757 0

0

0

284 466 284 466

284 466 148 532 703

-21 344 450

-1 990 380

875574

284 466

=22 174 790

-22.174 790

4
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Bostadsrittsféreningen Briljanten

Org nr 769617-1730

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 10 093 791
Ovriga rorelseintikter 2 92 366
Summa rérelseintakter 10 186 157
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -5 500 790
Ovriga externa kostnader -223 514
Personalkostnader 5 -253 250
Avskrivning av materiella anlaggningstillgingar -2 831 699
Summa rérelsekostnader -8 809 253
Rorelseresultat 1376 904
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande poster 18 240
Réntekostnader och liknande resultatposter -1110 678
Summa finansiella poster -1092 438
Resultat efter finansiella poster 284 466
Arets resultat 284 466

2017-01-01-
2017-12-31

10 048 539
52178
10 100 716

-5 507 287
-271 210
-247 786

-2 831 699

-8 857 982

1242734

20 065

-1 774 556

-1 754 491

-511 757

-511 757

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 284 466
Reservering till fond fér yttre underhall -1 990 380
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll 875574
Over-lunderskott efter disposition av underhall -830 340

Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhallsplan.

b

-511 757
-2 198 000
33150

-2 676 607
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Bostadsrittsforeningen Briljanten
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anldggningstililgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

220 246 840
220 246 840

220 246 840

138 029
94 717
206 972
439718

7542 884

7 542 884

7 982 602

228 229 442

223 078 539
223 078 539

223 078 539

51146
74 450
353 298
478 894

6 684 653
6 684 653
7 163 547

230 242 086
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Bostadsrattsforeningen Briljanten
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad fériust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

166 193 973
4513 520
170 707 493

-22 459 256
284 466
-22 174 790

148 532703

76 252 875
76 252 875

1930 500
279 283
11 100
1222981
3443 864

228 229 442

166 193 973
3398714
169 592 687

-20 832 693
-511 757
-21 344 450

148 248 237

76 790 625
76 790 625

3523 250
772 430
18 886
888 658
5203 224

230 242 086

L
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Bostadsrittsféreningen Briljanten
Org nr 769617-1730

KASSAFLODESANALYS

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1376 904 1242 734
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar 2 831 699 2831699
4 208 603 4074 434
Erhallen rinta 18 240 20 065
Erlagd rénta -1 110 966 -1753 870
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére
férdndringar av rérelsekapital 3115877 2 340629
Kassaflode frin fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar 39176 -280 833
Okning/minskning av rérelseskulder -166 322 -679 203
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2988 731 1 380 592
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar 0 -129 589
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -129 589
Finansieringsverksamheten
Erhallen likvid for upplatelse av bostadsritt 0 3 180 000
Amortering av skuld -2 130 500 -3523 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 130 500 -343 250
Arets kassaflode 858 231 907 753
Likvida medel vid &rets borjan 6 684 653 5776 900
Likvida medel vid arets slut 14 7 542 884 6 684 653
858 231 907 753
h
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Bostadsrittsféreningen Briljanten
Org nr 769617-1730

NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar.
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Styrelsen
ir behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintikter bostider 1863616 1 880732
Hyresintikter lokaler 43 437 26 440
Hyresintikter dvrigt 438 097 505 248
Arsavgifter bostider 7351265 7276175
Intdkter pant, overldtelser 34819 44 352
Intdkter kabel-TV 221 474 208 032
Ovriga priméra intiikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 141 083 107 560
Summa nettoomséttning 10093791 10048 539

Ovriga priméra intikter avser forrid och andrahandsuthyrning

2 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersittning 44 089 0
Ovriga intikter 48 277 52178
Summa &vriga rérelseintikter 92 366 52178
3 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 664 367 1247 775
Underhall enligt plan 875574 33150
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 10 944 3421
Lokalvérd, stddning 3901 0
Snérojning 122 105 104 988
El 302193 206 474
Uppvérmning 1340 048 1588 693
Vatten, avlopp 357798 311767
Renhéllning 158 902 172 657
Kabel-TV, internet 269 568 329 264
Fastighetsforsdkringspremier 67 237 55548
Fastighetsskatt 279 491 275 025
Forvaltningsavtal 1 048 662 1178 525
Summa drift 5 500 790 5507 2874,/
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4 Ovriga externa kostnader

Konferens, kursverksamhet, representation, gdvor
Kontorsmaterial, tele, porto

Internet- /datakommunikation

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Bevakning, dvriga riskkostnader

Externt revisionsarvode

Underhéllsplan, vicevird- och miklararvode
Kostnader pant, 6verlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjiinster

Summa dvriga externa kostnader

5 Personalkostnader
Arvode styrelsen
Revisionsarvode
Ovriga ersittningar och forméiner
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

6 Byggnader och mark

Byggnaderna ér helt avskrivna dr; 2110

Anskaffn

virde

Ursprunglig byggnad 142 934 567
Ursprunglig mark 51 308 000
Vérmeanldggning 1 261 662
Stambyte 34 871911
Milj6hus 529271
Elanldggning 4339247
Hissar 1 682 623
Bredband 110 000
Byggnader 237 037 281

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirden byggnader

Ingdende anskaffningsvirden mark

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostider
Taxeringsvirden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Ack av- och
nedskrivning
-9 656 237

-543 210

-2 829 824
-16 675

-542 406
-283 692

-86 698

-13 958 742

Fastighetsbeteckning: Landsdomaren 9 & Tinghéraren 1

Viirdedr: 1964 & 1991
Byggnadsér: 1964 & 1991

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan inot 15.

v

Bostadsrittsféreningen Briljanten
Org nr 769617-1730

Arets
avskrivning

-1 988 879

-63 083
-593 372
-13 340
-108 481
-53 544

-11 000

-2 831 699

2018

2100
6577
2085
47 880
4974
23375
0
55659
29246
51619
223 514

2018

186 000
4182
3000

60 068
253 250

2018-12-31

Nyttjande-

period
100

20
60
30
40
33
10

185 729 281
51 308 000

0

237 037 281

-13 958 742
-2 831 699
-16 790 441

220 246 840

2018-12-31
116 000 000
8§08 000

88 000 000
340 000

205 148 000

2017

0
9711
0

75 850
0
21750
69 000
33600
36 654
24 645
271 210

2017

179 200
10 000
3000
55586
247 786

2017-12-31

Redov varde
2018-12-31
131 289 451
51 308 000
655 369
31448 715
499 256

3 688 360
1345387
12 302

220 246 840

185 600 203
51 308 000
129078

237 037 281

-11 222 652
-2 736 090
-13 958 742

223 078 539

2017-12-31
116 000 000
808 000

88 000000
340 000

205 148 000
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Bostadsrattsféreningen Briljanten
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2018-12-31 2017-12-31

7 Ovriga fordringar

Skattekonto 79 001 54268
Skattefordringar 15716 20182
Summa 6&vriga fordringar 94 717 74 450
8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald forsdkring 17 784 0
Forutbetald kabel-tv 18 601 18 512
Forutbetald internet 48 720 49271
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 121 867 285515
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 206 972 353 298
9 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
SBAB 4 896 342 4 844 706
Transaktionskonto bank 2 646 543 1 839947
Summa kassa och bank 7 542 884 6 684 653

10 Férdndring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

Ovriga skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering

SBAB 1,29%  2019-09-18 0 24909000 24909 000

SBAB 0,61%  2019-10-30 187 500 1453125 1 640 625

SEB 0,70%  2019-06-28 1 000 000 20000000 21 000 000

Handelsbanken 1,41%  2022-07-30 543 000 17 421 250 17 964 250

Nordea 1,05%  2019-03-20 200 000 6 600 000 6 800 000

Nordea 0.61% 2019-04-23 200 000 7 800 000 8 000 000
2130 500 78183 375 80313875

Nista &rs amortering beriiknas uppga till 1930 500

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 76 252875 76790625

Genomsnittsrinta vid drets utging 1,06%

Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till 7722 000

Om 5 ér beridknas nuvarande skulder uppga till 68 530 875

Fem av foreningens 1an ska slutbetalas under 2019. Styrelsen beddmer att linen kommer att forlingas och dirfor
ar av lingsiktig karaktir och de klassificeras dirfor som langfristiga per 2018-12-31, férutom den del som kommer att
amorteras under &r 2019 som klassificeras som kortfristiga.

12 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31

Mervirdesskatt 11 100 19 994

Ovriga kortfristiga skulder 0 -1 108

Utgaende virde 11100 18 886
v
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13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna 16ner inkl komp.

Soc kostn pd upplupna léner

Upplupen el

Upplupen virme

Upplupen sophéimtning

Férutbetalda manavgifter/hyror

Férutbetalda Upplupna adm arvoden

Upplupna rintekostnader

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

14 Likvida medel vid arets slut

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Sammansiéttning av likvida medel vid arets slut i kassaflédesanalys

15 Stéllda sakerheter

Bostadsrittsféreningen Briljanten
Org nr 769617-1730

2018-12-31 2017-12-31
52301 48 300

16 433 15176

25 600 1786

270 190 0
17424 0

742 929 757 585
20788 0
45023 45311
20500 20500

11 794 0

1222 981 888 658
2018-12-31 2017-12-31

7542 884
7 542 884

6 684 653
6 684 653

2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet

Summa pantbrev som stéllts som sdkerhet for egen skuld

2ol 9

138900 000 138 900 000
138 900 000 138 900 000

P \
lemn O A U

Vir revisionsberittelse har avgivits den ... L 44 L

&
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i
Gl.irl Ekman
Av foreningen vald revisor

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Brilianten org.nr. 769617-1730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Briljanten for ar
2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseanden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens vriga delar,

Vitillstyrker dérfér att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den aukforiserade revisomns ansvar och Den férfroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den intema
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktor eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dack kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
konfrollen som jag identifierat.

Den fartroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.



Den fértroendevaida revisoms ansva

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav en
forfattningar samt stad

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens fdrvalining for Brf Briljanten fér &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vifillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for aft

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

faranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den aukioriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p& revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med
bostadsréatislagen.

Lund den '2/?/ I}/ 2019

Gun Ekman
Fortroendevald revisor

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och
noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogoér i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént férhillande uppstir
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman féresla hur arets
resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansridkningen

Visar foreningens samtliga tillgngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslinen samt
olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvéarmning, f3rsékringspremie, sophimtning, stidning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingdr i foreningens underhéllsplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhéllsitgérder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.

Véardehdjande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhalisplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansriikningen och
kostnadsfors Gver tillgéngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske p& grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera)
och skriva av den under en beriiknad livslingd férdelas
anskaffningskostnaden &ver flera &r.

Anliaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala p lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd férmégan att betala sina skulder i riitt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifréin forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ir god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas
som fBreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstalla
foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall
finns dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller
motsvarande. Avsattning till och aterforing frin
underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran
underhdllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgirder genomférs.

Stéllda sdkerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé
belopp som i regel motsvarar erhallna 1in.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om 4rsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
overskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



