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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Briljanten far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till ndamdl att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsliagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsriittsforeningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes 4r 1964 & 1991 pa fastigheten Landsdomaren 9 samt Tinghdraren som
foreningen innehar med dganderiitt. Fastighetens adresser ér Margaretaviagen 7-9 & Mollevingsvigen 8, 10, 12, 14 & 16.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt fGljande

Rok Antal Yia m?
| 91 3417
2 54 3447
3 40 3 347
4 15 1 515
5 3 476
203 11 202
Bostider, hyresritt 21
Lokaler, hyresriitt 3 167
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-10, varvid 27 ristberiittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Namn Roll _ Vald till drsstimman
Henrik jonsson ordforande 2022
Anders Jonsson vice ordférande 2021
Oscar Ceonguist kassor 2022
Alma Lindvall vice sekreterare 2022
Jonny Wendig styrelseledamot 2021
Ravi Filtman styrelseledamot 2022
Axel Landgren styrelseledamot 2022
Emil Kunéll styrelsesuppleant 2021
Mikael Jacobsen styrelsesuppleant 2022

Av foreningen vald revisor har varit Gun Ekman samt revisor Lisclotte Herrlander frin Herrlander Revision AB.

Vid rets slut betod valberedningen av Carl Lundgren och Marita Alm. Valberedningens sammankallande var Carl Lundgren.
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Foreningen har avtal med nedanstiende leverantérer
Leverantorer B Avtalstyp
E.ON elavial
E.ON uppvirmning med bergvirme
ComHem kabel-TV
Ownit bredband
HSB Skéne ekonomisk fGrvaltning
Bredablick teknisk forvaltning
Sustend underhdlisplansavtal
(fd Bredablick fastighetspartner)
OTIS hiss serviceavtal
Salweéns hissbesiktningsavtal
Linsforsidkringar fastighetsforsdkring (fullviirde)
Apcoa(fd Xperparkering) arrendeavtal parkering
Bravida _ | serviceavtal sekundiir virme och ventilation
Bostadsrittstilligg ingdr inte i foreningens forsikring, utan tecknas av respektive medlem genom den
boendes hemforsikring.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Underhall
Brl. Brijanten genomfor stadgeenlig fastighetsbesiktning arligen av representant fiéin styrelsen tillsammans
med konsult frin Bredablick Fastighetspartner. Viisentliga brister som upptiicks vid besiktningen Atgiirdas
snarast mojligt.
Under aret har féreningen genomfért féljande stérre underhallsatgéarder:
Asfaltering pd parkering (1/5 av totala parkeringsytan)
Tacktiickning av papp, omliggning samt taksiikerhet pd taken pd byggnaderna med byggnadsir 1964
Byte av skiirmstaket for samtliga markplansligenheter
Byte av dorrar till miljéhus, som ér mer slitstarka och inbrottssiikra
Byte av sand i sandlidor pd innergirdar
Utforda renoveringar (exempelvis stammar, tak, fasad, fonster och virmesystem):
Ar2010-2011 Atgird Stambyte och badrumsrenoveringar
Ar2012-2016 Atgird Byte av hissar
Ar2012 Atgird Fasadrenovering i markplan
Ar2015-2016 Atgiird Byte av cirkulationspumpar och termostatventiler
Ar2016 Atgiird Lagningar och byte av takutsping och underlagspapp p4 tak.
Ar2016 Atgird Nya miljohus for effektivare avfallshantering
Ar2017 Atgiird Milning av takplatar
Ar2017 Atgird Algtviitt och ytbehandling av cykelskjul i trii
Ar2017 Spolning och fréisning av avloppsstammar i kiillare ut mot kommunens ledningsniit.
Ar2018 Astaltering pa parkering (1/5 av totala parkeringsytan)
Ar2018 Cirka 500 kakelplattor 1 tvittstugor byttes ut till nya.
Ar2018 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes inklusive rekommenderade dtgérdsforslag
Ar2019 Asfaltering pa parkering (1/5 av totala parkeringsytan)
Ar2019 Spolning dagvattensystem, samt spolning och filmning av spillvattenledningar
Ar2019 Statussyn betongytor pd balkonger och loftgangar
Ar2019 Byte till ny energisnal LED-belysning pd gatlyktor pd parkering, korridorer och polare pd innergardar
O . C M_ &'
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Framtida underhall

Ar2021 Atgard: Omléggning av asfalt pa parkering (1/5 av totala parkeringsytan)

Ar2021 Atgird: Byte av befintliga 5 entréddrrpartier pd fastighetens norra sida inklusive montage av ny dérrautomatik,
belysning samt dorrstopp.

Ar2021 Atgérd: Fonsterbyte (1964 delen)

Ar2021-2022 Atgérd: Fasadrenovering (1964 delen)

Ar2021-2022 Atgérd: Invindig takavvattning

Ar2021 Atgird: Funktionsbesiktning av elsystem

Ar2022 Atgérd: Byte av fasadbelysning (armaturer)

Ar2022 Atgird: Byte av entrédormar till cykelformad

Ar2024 Atgérd: Forradsvaggar (byte till metall/troax)

Ar2025 Atgérd: Drénering av grund mot gard

Ar2026 Atgérd: Hissbyte Margaretav.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 738 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2021 uppriittade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslutade att hoja avgiften med 1,2% fr.o.m |

januan 2021.
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Foreningens banklén uppgéir pd bokslutsdagen till 72 578 936 kr.

Styrelsens kommentar till arets resultat
Brf. Briljanten har fortsatt pd den inslagna viigen mot att nd visionen om att vara den mest attraktiva och miljémedvetna
bostadsrittsféreningen i Lund. | mars 2020 invigdes den senaste i raden av miljdmedvetna investeringar i féreningen i form av

en solcellsldsning med en berdknad total drsproduktion pa 132 000 kWh.

Tillsammans med E.ON har Brf. Briljanten under de senaste dren varit med och fornyat Sverige, samt sikerstillt
goda fOrutsiittningar for en stabil ckonomi och klimatsmarta investeringar. Férutom solcellslsningen har en
bergviirmeanldggning tagits i bruk, vilket bidrar till bade forbéttrad miljé och sinkta kostnader. Vi har d@ven tagit 1
bruk tre laddstolpar med totalt 6 uttag for laddning av elbil, varav tvd laddstolpar hyrs ut till M, som tillhandahdller
hyrbilar. Hérutdver har vi installerat gemensam el, som innebir att vi har minskat antalet elndtabonnemang frén
tidigare 204 + 5 stycken till enbart 5 stycken.Denna dtgiird gor att vira medlemmar nu har ett stort ckonomiskt
incitament av att minska sin energianviandning jamfort med tidigare dd den fasta kostnaden for el for mdnga boende
kunde utgira sd mycket som 75 % av totalkostnaden.

Nyckeltalen som beskriver féreningens ekonomiska situation ser fortsatt positiva ut och den kraftigt kade

ekonomiska viirderingen av ligenheter i foreningen bidrar till att féreningen innehar en god ekonomisk reserv i de dterstdende
hyresligenheterna, som i takt med uppségningar ombildas till bostadsriitter. Féreningen har dven sokt bygglov for att bygga om
tre tidigare forrid till en helt ny bostadsriitt for att sikerstilla optimerat utnyttjande av tillgéingliga ytor inom fastigheten.

Det iir styrelsens bedémning av den goda ekonomiska situation som Brf. Briljanten séikerstiillt de senaste iren kommer att
fortsitta under kommande ér. 4/
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets borjan 313
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 327
Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, 38 bostadsritter dverlatits (f6rra dret Gverlits 18
bostadsriitter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen ér att
mer an en medlem kan bo 1 samma ligenhet. HSB Skéane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innchar flera bostadsritter har medlemmen en rést.
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 11063 10454 10 094 10 049
Resultat efter finansiella poster, tkr 422 -3 493 284 -512
Eget kapital, tkr 150 122 149 699 148 533 148 248
Taxeringsviirde, tkr 216 513 216 513 205 148 205 148
-varav byggnad, tkr 122 133 122 133 116 808 116 808
Soliditet 66% 67% 65% 64%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 738 720 713 706
Bankskuld/m? bostadsriittsyta 5948 5712 6 321 6 493
Rintekostnad/m? bostadsritisyta 57 91 102 163
Beldningsgrad (skuld/tax-viirde) 34% 32% 38% 39%
Forandring i eget kapital
Medlems- Rest pi Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser insatser avgilter underhall resultat resultat
Belopp vid rets
ingdng 160 828 920 -18 129 739 28 154 792 3223 578 -20 884 848 -3493 176 149 699 527
Hii doesior : ! R £V 007 BA6 W 4L ... LA
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
inyrikning 3493176 3493 176 0
Styrelsens disposition
av fond [br yttre
underhdll:
Reservering till fond
fGr yttre underhill
enligt underhdlisplan. 2232 100 -2 232 100 0
lanspraktagande
av fond fir ytire
underhill -1 303 076 1 303 076 0
Arets resultal 6 030 6 030
Belopp vid Arets
utgng 160 828 920 -18 129 739 28 154 792 4 152 602 -25 307 048 6 030 149 705 557
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir Gljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspriiktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhll, enligt underhdllsplan

lanspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhill
Arets resultat |

Summa till stimmans firfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras 1 ny rikning

Brf Briljanten
Org nr 769617-1730

.24 378 023
2232 100
1 303 076

6 030

-15 301 017

25301017
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsittning Not 2 11062 507 10453 718
Ovriga rorelseintdkter Not 3 176 373 37 656
Summa rorelseintékter 11238 880 10 491 374
Rorelsekostnader
Elri ftskostnader Not 4 -7 063 879 -9 795 069
Ovriga externa kostnader Not 5 -310 264 -421 545
Personalkostnader och arvode Not 6 -261 830 -188 114
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 -2 936 319 -2 846 575
Summa rorelsekostnader -10 572 293 -13 251 303
Rorelseresultat 666 587 -2 759 929
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande poster 33138 27 649
Rintekostnader och liknande resultatposter -693 694 -760 896
Summa finansiella poster -660 556 -733 246
Resultat efter finansiella poster 6 030 -3493 176
Resultat fore skatt 6 030 -3493 176
Arets resultat 6 030 -3493 176
Ls
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SEIER ELGI ]

2020-12-31
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2019-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgcangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9
Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

216 371 586 217 424 835
0 1 991 250

606 080 630 650
216 977 666 220 046 735
216 977 666 220 046 735
148 380 189 115

152 488 128 703

353 668 219 036

854 536 536 854

7 391 350 3718 564

7 391 350 3718 564

8 245 886 4255418
225223552 224 302 133
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2020-12-31

2019-12-31

170 853 973 170 853 973

4 152 602 3223578

175 006 575 174 (077 551

-25 307 047 -20) 884 848

6 030 -3493 176

-25 301 017 -24 378 023

149 705 558 149 699 528

Not 14 65 857 811 60 287 250
65 857 811 60 287 250

6721 125 9415 625

865 670 4 008 980

10 0

Not 15 70 926 49 698
Not 16 2002452 841 072
9660 183 14 315 375

75517 994 74 602 625

225223552 224 302 153
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Kassaflodesanalys
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhillen rinta

Erlagd rianta

Kassaflide fran lopande verksamhet
(fore forindring av rorelsekapital)

Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Bidrag solceller

[Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lngfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

666 587 -2 759 929

2 936 319 2 846 575
3 602 906 86 646
43 769 17018
-643 469 -735 505
3 003 205 -631 840
-328 313 -86 505
-2 010917 3 360 995

663975 2642649

-221 250 -1 991 250
354 000 0
0 -655 220

- I32750  -2646470

2 876 061 -8 480 500

0 4 660 000

— 2876061 =~ -3820500
3672 786 -3 824 321
3718 564 7 542 884

7 391 350 3 718 564

3672786 -3824 321
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fdreningen fatt eller beriiknas fi. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt dver forvintade nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pd byggnader: 100 ar
Avskrivningstid pad maskiner och inventarier: 5 &r
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgadngar berdknas utifrdn féreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhdll.
Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstillande av medel for underhdll av foreningens tillgdngar,

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapséarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en 4terstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frin rikenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for

resultat som ar hdnforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
| férekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjansteinkomst och momspliktig férsaljning.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 7 727 791 7 543 870
Arsavgiftsbortfall bostiider -120 -2 380
Hyresintikt bostader 1 604 628 1 609 542
Hyresintékt lokaler 168 828 166 128
Hyresintékt garage och bilplatser 612532 421 351
Hyresintdkt ovrigt 94 270 70 749
Hyresrabatter 720 -1 423
Arsavgift konsumtionsavgift el 491 317 318 308
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 224 676 223 206
Ovriga intdkter i verksamheten 0 24 005
Intdkt andrahandsupplatelse 68 461 54 123
Overldtelse- och pantforskrivningsavgifter 64 724 23719
Ovriga priméra intdkter och ersédttningar frdn boende och lokalhavare 4 680 2520

11 062 507 10 453 718
Not3 Owvriga rorelseintakter
Forsdkringsersittning 29 049 19 712
Ovrigt 147 324 17 944
176 373 37 656
Not4  Driftskostnader
Reparationer -1 091 103 -809 165
El -800 429 -771 750
Uppvérmning -1 626 558 -1 955 413
Vatten -360 087 -307 483
Renhéllning -237 691 -193 526
Bevakningskostnader 0 -27 844
TV, bredband, iptelefoni -173 082 -318 018
Obligatoriska besiktningar -14 538 -144 976
Serviceavtal -61 607 -16 692
Hissar serviceavtal & besiktning -6 153 -4 935
Férvaltningskostnader -1 000 669 -1371 199
Forsakringar -75418 -72 737
Fastighetsskatt -295 217 -284 661
Periodiskt underhall -1 303 076 -3 488 342
Ovriga driftskostnader -18 252 -28 328
-7 063 879 -9 795 069
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostdder 0 -103 950
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -124 278 -139 877
Underhall installationer 0 -48 857
Underhéll huskropp utvindigt -18 638 0
Underhall balkonger 0 -31 875
Underhall tak -633 503 -2 579 386
Underhéll mark och utemiljé -23 657 -504 136
Underhall garage och bilplatser -503 000 47 473
Underhéll 6vrigt 0 -32 789
-1303 076 -3 488 342
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -21 750 -22 625
Ovriga forvaltningskostnader -33 806 -142 990
Kostnader overlatelse och panter -69 030 -46 832

Foreningsverksamhet -3 058 -4 475
Kontorsutrustning och -material 0 -677
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 697 -4 020
Konsulter -176 924 -199 926

-310 264 -421 545




Not6 Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Bygegnader
Maskiner och inventarier
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Inga Inga

-189 200 -133 699
-5 000 -5 000

-6 000 -5 018

-61 630 -44 397
-261 830 -188 114
-2911 749 -2 822 005
-24 570 -24 570

-2 936 319 -2 846 575
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2020-12-31

Byggnader och mark

2019-12-31

Not9 Pagaende nyanlaggningar
0

Not 10

Not 11

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 185 729 281 185 729 281
Omklassificering 1 858 500 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 51 308 000 51 308 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 238 895 781 237037 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -19 612 446 -16 790 441
Arets avskrivningar byggnader -2 911 749 -2 822 005
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 524 195 -19 612 446
Utgdende redovisat virde 216 371 586 217 424 835
Redovisade virden byggnader 165 063 586 166 116 835
Redovisade viarden mark 51 308 000 51 308 000
Fastighetsbeteckning: Landsdomaren & Tinghéraren 1
Taxeringsviirde Byggnad Mark Totalt Foreg dr
Bostdder hyreshus 122 000 000 94 000 000 216 000 000 216 000 000
Lokaler 133 000 380 000 513 000 513 000
122 133 000 94 380 000 216 513 000 216 513 000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 138 900 000 138 900 000
varav i eget forvar -20 000 000 -20 000 000
Summa stillda sikerheter 118 900 000 118 900 000

Ingdende virde pigdende nyanliggningar 1991 250

Arets Investering 221 250
Bidrag solceller -354 000
Omklassificering till Byggnader & Mark -1 858 500

1991 250
0
0

0

Utgaende virde pagdende nyanldggningar
Inventarier och installationer

1991 250

Ingdende anskaffningsvérden 1038 167 382 947
Arets investeringar 0 655 220
Utgdende anskaffningsvirden 1038 167 1038 167
Ingdende avskrivningar -407 517 -382 947
Arets avskrivningar -24 570 -24 570
Utgdende avskrivningar -432 087 -407 517
Utgdende redovisat virde 606 080 630 650

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem 4ér.

Ovriga fordringar

Skattekonto 152 488
Ovrig skattefordran 0
152 488

Cl
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118 157
10 546
128 703
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 19 034 18 317
Forutbetald kabel-TV och bredband 67 457 67 967
Upplupna rénteintikter 0 10631

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 467 177 122 121

553 668 219036

Not 13 Kassa och bank

Handelsbanken 2 875 768 2364 091

SBAB 4515582 1354473

7 391 350 3 718 564

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars

Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,80 2024-06-28 18 250 000 [ 000 000
SEB 0,85 2023-04-28 7 300 000
Handelsbanken 1,41 2022-07-30 16 335 250 543 000
SBAB 0,63 2022-10-11 24 909 000
SBAB 0,66 2023-11-14 1 125000 140 625
SBAB 0,61 2021-01-07 4 659.686 377 814
72 578 936 2061 439
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 65 857 811
Nista drs amortering av langfristig skuld 2061439
Lan som ska konverteras inom ett ar 4 659 686
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 6 721 125
Genomsnittsréntan vid drets utgdng 0,83%
Amorteringar inom 2-5 &r beréiknas uppg till 8 245 756
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 62 271 741
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Merviirdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

14

61 756
9170

27 627
22 071

70 926

49 698
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 351 460 0
Upplupna riantekostnader 120 639 70414
Upplupen revision 22 000 22 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 805 166 748 658
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 703 187 0

2002 452 841072

et .

Alma Lindvall
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Brf Briljanten, org.nr. 769617-1730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Briljanten for &r
2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for alt en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med arund | Arsredovisninaen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

 identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forslaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inle for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar,

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandel om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och handelserna p4 ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inlerna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréltats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisninaen qer en rattvisande bild av féreninoens resultat
och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Briljanten for &r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tllstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfGrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Den auktoriserade revisom har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad s3 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt konlrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, & att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

» foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteq
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den /é/f ‘(2021

Gun Ekman
Fortroendevald revisor

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor




